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G-da Ljiljana Eminovié¢, Izvrsni direktor

Beograd, 02.03.2026. godine

Postovana g-do Eminovic,

U skladu sa zadatkom koji ste poverili privrednom drustvu WM Equity Partners doo Beograd (dalje u
tekstu ,Procenitel]”) prilikom angaZovanja na proceni vrednosti fer vrednosti kapitala odnosno akcije
privrednog drustva PREDUZECE ZA IZRADU METALNIH PROIZVODA ZIMPA AD UB (dalje u tekstu
LZIMPA AD UB" ili ,Drustvo”) dostavljamo Vam ovaj lzvestaj o proceni vrednosti (dalje u tekstu
Jlzvestaj”).

Predmet procene je procena fer vrednosti 100% vrednosti kapitala odnosno akcija privrednog drustva
ZIMPA AD UB, a na datum procene 02.03.2026. godine (dalje u tekstu ,datum procene”). Svrha izrade
procene je za potrebe sprovodenja korporativnih radnji. Uvazavajuéi svrhu procene, za efektivan
datum procene je utvrden 02.03.2026. godine, a sa stanjem iz knjigovodstvene evidencije drustva na
dan 31.01.2026. godine.

Procenitelj ukazuje da se od svih medunarodnih racunovodstvenih standarda MSFI broj 13
Odmeravanje fer vrednosti detaljno bavi metodologijom procene vrednosti. U jednom segmentu se
navedeni standard bavi i tehnikama procene vrednosti gde su navedeni osnovni pristupi proceni. Za
svrhu ovog lzvestaja bitno je ukazati da metodologija iz MSFI 13 ne odstupa znacajnije od
medunarodno priznate metodologije procene vrednosti. Navedena metodologija je takode sadrzana i
prepoznata od strane Medunarodnih standarda za procenu vrednosti (International Valuation
Standards) primenjivim od 31.01.2025. godine. MSFI 13 prepoznaje fer vrednost koju definise kao
cenu koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili placena za prenos obaveze u redovnoj transakciji
izmedu ucesnika na trziStu na datum odmeravanja. IVS prepoznaje trziSnu vrednost koju definiSe kao
procenjeni iznos za koji bi neko sredstvo ili obaveza trebalo da se razmeni na datum procene
vrednosti izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih
strana, posle odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana delovala uz dovoljno saznanja,
opreza i bez prinude. Za svrhu ovog lzvestaja bitno je ukazati da metodologija i pristupi proceni iz
MSFI 13 ne odstupaju znacajnije od IVS standarda i njima definisanih metoda i pristupa te se u tom
smislu ukazuje da je u ovom slucaju rezultat procene isti bilo da je za osnovu vrednosti uzeta fer
vrednost ili trZiSna vrednost. Stoga se za osnov procene vrednosti akcije/kapitala u ovom lzvestaju
odreduju procenjena fer vrednost, a koja u ovom slucaju odgovara i trziSnoj vrednosti.

Procenitelj je lzvestaj izradio na bazi dostavljenih podataka od strane ovlascenih lica Drustva i nije
vrSio nezavisnu verifikaciju te ne moze biti odgovoran za tacnost i potpunost istih. Koris¢ene
informacije se sastoje i od nerevidiranih finansijskih, komercijalnih i drugih podataka koje su
predstavnici Drustva smatrali za informacije od znacaja za izradu ovog lzvestaja. Pri izradi lzvestaja
pored podataka dobijenih od strane ovlaséenih lica Drustva prezentovani su i stavovi uprave o
tekuéem i buduéem poslovanju. Tokom procene nije izvr§ena revizija dostavljenih podataka i u tom
smislu se ne izrazava bilo kakav stav o prezentovanim podacima. Pretpostavke koriS¢ene pri izradi
Izvestaja detaljno su obrazlozene u ovom Izvestaju.




Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

Prilikom procene fer vrednosti uvaZeni su svi relevantni faktori medu kojima su tekuéa finansijska
pozicija Drustva i ocekivani poslovni rezultati moguénost zadovoljenja pretpostavke kontinuiteta
poslovanja, lokalni trzisni ambijent kao i op$ti makroekonomski ambijent.

Pri proceni su primenjen je tro§kovni pristup putem metode neto vrednosti imovine kao razlike izmedu
trzine vrednosti imovine i obaveza. Analizom dobijenih vrednosti te drugih okolnosti relevantnih za
odabir metode procene, konacno procenjena vrednost kapitala je utvrdena primenom troSkovnog
pristupa i to metode neto imovine.

Ovde posebno skreéemo paznju na okolnost da je Drustvo poslovalo i jo§ uvek posluje u okviru
poslovne grupacije vise kompanija okupljenog oko privrednog drustva Galeb Group doo Beograd i
gospodina Radoslava Veselinoviéa, a koje je kao i sve kompanije grupacije proslo jedan tezak period
poslovanja. |z tog perioda jo§ uvek postoje duznicko-poverilacki odnosi koji opterecuju kako celu
poslovnu grupaciju, tako kompanije pojedinacno, a medu kojima je i ZIMPA AD UB. Pri proceni je
izvrdena analiza tih odnosa u utvrdeno da je ZIMPA AD UB opterecena jemstvima $to je uvaZeno i
obrazlozeno u ovom lzvestaju.

Na osnovu analize prezentovane u ovom lzvestaju procenjena je fer vrednost kapitala
privrednog drustva ZIMPA AD UB na dan procene 02.03.2026. godine u iznosu od nula
dinara tj. da nema vrednosti,
odnosno procenjena vrednost jedne obi¢ne akcije je nula dinara.

Knjigovodstvena vrednost 100% udela u kapitalu na datum procene 02.03.2026. godine, a sa stanjem
knjigovodstva na isti datum, iznosi nula dinara, tj. nema vrednosti, odnosno knjigovodstvena vrednost
jedne obicne akcije je nula dinara.

S postovanjem,

E;L)’“T!a}'x”\‘:i-p il
WM Equity Partners doo Beograd ,1-..4-.-._;:., . o

Vladimir D;ékoy\{ sudski vestak za ekonomsko-
finansijsku oblast Beograd
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Vladimir Pavlovi¢, direktor
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2. IZRAZI | SKRACENICE

lzraz

Angazovano lice
Drustvo ili Kompanija
Izvestaj

Datum procene

Predmet i svrha
procene

Akcija

DCF

EBITDA

EBIT

EBT

Znacenje

WM Equity Partners doo Beograd

PREDUZECE ZA I1ZRADU METALNIH PROIZVODA ZIMPA AD UB

lzvestaj o proceni vrednosti kapitala na dan 18.02.2026 — ZIMPA AD UB
02.03.2026.

Procena kapitala drustva ZIMPA AD UB za potrebe sprovodenja korporativnih
radnji

Obicna akcija drustva, ISIN RSZIMPE58754, CFl ESVUFR, ukupno 25.195
akcija

Discounted cash flow (metod diskontovanja novcanih tokova)

Earnings before interest, tax, depreciation and amortization (zarada pre
rashoda kamata, poreza i amortizacije)

Earnings before interest and tax — Zarada pre rashoda kamata i poreza

Earnings before tax — Zarada pre poreza
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3. IZJAVA AUTORA O NEZAVISNOSTI

Procenitelj izjavljuje da je pri izradi Izvestaja Autor delovao u skladu sa profesionalnim standardima i
uz duznu paznju, da naknada za izvrSenje usluge procene nema uticaja na rezultate rada procenitelja,
te da je nezavisan u odnosu na Kompaniju koje je predmet procene.

4. INFORMACIJE O DRUSTVU | PREDMETU PROCENE

4.1.

Poslovno ime

Osnovni podaci

PREDUZECE ZA IZRADU METALNIH PROIZVODA ZIMPA AD UB

Drustva:

Adresa: 7.Jula 2, Ub
PIB: 101349457
Maticni broj: 07098561

Pravna forma:

Akcionarsko drustvo

Datum osnivanja:

06.07.1960.

Sifra i naziv
delatnosti:

2599 - Proizvodnja ostalih metalnih proizvoda

Zakonski zastupnik:

Ljiliana Eminovi¢, lzvrsni direktor

Prosecan broj
zaposlenih tokom
2024. godine:

Vlasnicka struktura:

GALEB GROUP DOO - 78,90%, Markovi¢ Natasa — 3,34%,
Veselinovi¢ Radoslav - 1,68%, Bjn D.0.0. — 1,58%, Gte Ad — 1,27%,
ostali vlasnici - 13,23%.

Predmet procene

Predmet procene je procena vrednosti 100% vrednosti kapitala
odnosno jedne akcije drustva ZIMPA AD UB, a na datum procene
02.03.2026. godine.
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4.2. Osnovne informacije o preduzecéu

Preduzece za izradu metalnih proizvoda ,ZIMPA" AD UB posluje kao otvoreno akcionarsko drustvo sa
sedistem u Ubu, u ulici 7. jula broj 2, i predstavlja privredni subjekt sa dugom tradicijom poslovanja
koja datira jos iz 1960. godine. Drustvo je osnovano odlukom Narodnog odbora opstine Ub, a kroz
proces pravne transformacije registrovano je kao akcionarsko drustvo 2005. godine kod Agencije za
privredne registre. Od tada posluje u skladu sa vazeéim zakonskim okvirom Republike Srbije kao
pravno lice &ija je osnovna delatnost proizvodnja ostalih standardnih metalnih proizvoda (Sifra
delatnosti 2599). Pored preteZzne proizvodne aktivnosti, drustvo je registrovano i za obavljanje
spoljnotrgovinskog prometa i usluga u medunarodnoj trgovini, Cime mu je omoguéeno ucesce na
regionalnim i medunarodnim trzistima.

Vlasnicka struktura drudtva je jasno definisana, sa vecinskim u¢e§éem privrednog drustva Galeb
Group doo koje poseduje 78,90% kapitala, odnosno 19.878 akcija od ukupno emitovanih 25.625
akcija. Preostali kapital rasporeden je izmedu manjinskih akcionara, ukljucujuci fizicka i pravna lica,
dok deo akcija pripada Siroj grupi ostalih vlasnika.

Organizaciono posmatrano, drustvo funkcioni$e sa minimalnim brojem zaposlenih, pri ¢emu je
prosetan broj zaposlenih na dan 31.12.2024. godine iznosio jedan radnik, Sto je identicno stanju iz
prethodne poslovne godine. Uprkos ograni¢enoj internoj operativnoj strukturi, drustvo zadrzava
formalni kontinuitet poslovanja i pravni kapacitet za obavljanje registrovanih delatnosti. Delatnost se
obavlja u iznajmljenom prostoru odnosno oprema Drustva je smestena u tudem prostoru jer Drustvo
ne raspolaze adekvatnim prostorom za obavljanje delatnosti, uz veoma skromne resurse.
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5. MAKROEKONOMSKO OKRUZENJE

U prethodnim godinama Srbija je pokazala visoku otpornost na spoljne i unutrasnje izazove,
zahvaljujuéi stabilnoj fiskalnoj i monetarnoj politici, infrastrukturnim ulaganjima i sprovedenim
reformama. Medutim, pocetak 2025. godine donosi pojacanu ekonomsku neizvesnost usled globalnih
protekcionistickih pritisaka i domace drustvene nestabilnosti, $to je negativno uticalo na investicije i
potrosnju.

Bruto drustveni proizvod

U prvoj polovini 2025. godine realni rast BDP-a Srbije iznosio je 2,0% medugodisnje, §to predstavlja
primetno usporavanje u odnosu na prethodnu godinu. Glavni faktori slabljenja bili su pad aktivnosti u
gradevinarstvu i slabi rezultati u poljoprivredi, uzrokovani nepovoljnim vremenskim uslovima, dok su
neto prilivi stranih direktnih investicija bili manji usled globalne neizvesnosti. Ipak, industrija je
pokazala otpornost, a privatna potroSnja ostala stabilna zahvaljujuéi rastu zarada, penzija i
zaposlenosti, Sto je ublazilo uticaj spoljnih i sektorskih pritisaka na ukupnu ekonomsku aktivnost.

U periodu od 2020. do 2024. godine, bruto domaci proizvod Srbije porastao je sa 5.764 milijarde RSD
na 9.748 milijardi RSD, Sto predstavlja kumulativni nominalni rast od oko 69%, uz stabilan kurs dinara
prema evru. Istovremeno, BDP po stanovniku u evrima porastao je sa 7.106 na 12.641 EUR, sto
ukazuje na znacajan rast ekonomske aktivnosti po glavi stanovnika, uprkos blagom padu broja
stanovnika. Bruto nacionalni dohodak pratio je slicnu dinamiku, dostizu¢i 78 milijardi EUR u 2024.
godini, Sto sugeriSe rastuéu sposobnost domace ekonomije da generie dohodak iz sopstvenih
faktora proizvodnje.

U odnosu na 2023. godinu, BDP je u 2024. godini nominalno veci za 10,6%, a realno za 3,9%.

Opis 2020 2021 2022 2023 2024

| BRUTO DOMACI PROIZVOD - ukupno, mil. RSD 5.764.148  6.576.024  7.460.139 8.817.909 9.748.259 |
Bruto domacdi proizvod — po stanovniku, RSD 835.490 962.205 1.119.393 1.331.370 1.480.042 |
Prosecan broj stanovnika, sredinom godine = u hilj. 6.899 6.834 6.664 6.623 6.587 |
BRUTO DOMACI PROIZVOD - ukupno, mil. EUR 49.024 55.931 63.513 75.205 83.258

I Bruto domaci proizvod - po stanovniku, EUR 7.106 8.184 9.530 11.355 12.641

: Prosecan kurs, EUR/RSD 117,5777 117,5733 117,4588 117,2513 117,0851

|"BRUTO NACIONALNI DOHODAK — ukupno, mil. RSD 5.598.538 6.336.837 7.107.736

8.344.945 9.137.214 |

BRUTO NACIONALNI DOHODAK - ukupno, mil. EUR 47.616 53.897 60.513 71.172 78.039

Tabela 1. Bruto domacdi proizvod i bruto nacionalni dohodak (izvor: republicki zavod za statistiku)

Uprkos primetnom usporavanju ekonomske aktivnosti u prvoj polovini 2025. godine, Srbija je zadrzala
finansijsku stabilnost, uz nisku fiskalnu disproporciju i nastavak smanjenja javnog duga. Industrija je
pokazala otpornost na spoljne pritiske, a privatna potrosnja ostala je podrzana rastom zarada i
penzija, $to je doprinelo o¢uvanju zaposlenosti. Ipak, slabosti u gradevinarstvu i poljoprivredi, kao i
rastuci deficit tekuceg racuna, ukazuju na potrebu za uravnotezenim pristupom ekonomskoj politici.

Uprkos pozitivnim makroekonomskim pokazateljima, strukturni izazovi ostaju izraZeni, posebno u
domenu trZiSta rada, gde visoka nezaposlenost mladih ukazuje na neuskladenost ponude i traznje za
radnom snagom. Srednjoroéne prognoze ukazuju na mogucénost umerenog rasta BDP-a od 3-4%, ali
uz prisutne rizike od spoljnih Sokova, inflatornih pritisaka i potencijalnih fiskalnih optereéenja usled
javnih investicija. Odrzavanje stabilnosti i unapredenje inkluzivnosti ostaju kljuéni zadaci za oéuvanje
otpornosti ekonomije.

Srbija je tokom prethodnog perioda uspela da ouva makroekonomsku i finansijsku stabilnost, uz
umeren rast ekonomske aktivnosti i otpornost na spoljne Sokove. Prilivi stranih direktnih investicija
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ostali su geografski i sektorski raznovrsni, mada nizi, a stabilnost deviznih rezervi i javnih finansija
doprinela je ocuvanju poverenja investitora. Potvrda ovih rezultata ogleda se u dodeli investicionog
kreditnog rejtinga od strane agencije Standard & Poor's, Sto predstavlja vazan signal o stabilnosti i
predvidljivosti ekonomskog ambijenta.

Srbija se u narednom periodu suocava sa nizom rizika koji mogu ugroziti ekonomsku stabilnost i
drustvenu koheziju, ukljuéujuéi mogucnost produbljivanja tekuceg deficita, inflatorne pritiske i potrebu
za budzetskom podrskom neefikasnim javnim preduzec¢ima. Ukoliko se spoljni Sokovi intenziviraju, a
strukturne slabosti na trzistu rada ostanu neresene, postoji rizik od dublje socijalne fragmentacije i
porasta nezadovoljstva, posebno medu mladima i dugoroc¢no nezaposlenima. U tom kontekstu,
odrzavanje stabilnih i konstruktivnih odnosa sa Evropskom unijom ostaje od kljuénog znaéaja, kako
zbog ekonomske podrske, tako i zbog o€uvanja institucionalne predvidljivosti u uslovima potencijalne
dublje krize.

EBRD upozorava da politicke tenzije i globalni trgovinski poremecaji mogu dodatno usporiti izvoz i
priliv stranih ulaganja, dok bi snazniji izvozni zamah i ubrzane infrastrukturne aktivnosti mogli
doprineti oporavku u drugoj polovini godine.

Stope realnog rasta bruto domaceg proizvoda (BDP) po kvartalima prikazane su u nastavku.
51
a7 48
a2
32 33
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Grafikon 1. Stope realnog rasta bruto domaceg proizvoda (BDP), kvartalni podaci (izvor: Republicki zavod za
statistiku)

Ekonomska prognoza

Narodna banka Srbije prognozira rast BDP-a Srbije u 2025. godini od 2,75%, uz umereno ubrzanje u
drugoj polovini godine, pre svega zahvaljujuci proizvodnji u automobilskoj industriji i planiranim
javnim investicijama. lako se ogekuje nesto dinamicniji rast u 2026. i 2027. godini (do 5%), taj
scenario zavisi od spoljnih faktora i uspesne realizacije infrastrukturnih projekata, dok inflacija ostaje
blizu gornje granice ciljanog opsega. Uprkos pozitivnim pokazateljima, oprez je i dalje opravdan zbog
strukturnih slabosti i neizvesnosti u medunarodnom i domecéem okruZenju.

Prema procenama Svetske Banke, privredni rast Srbije ¢e usporiti na 2,8% u 2025. zbog slabijih
investicija, nizih priliva stranih direktnih investicija i nepovoljnih vremenskih uslova koji su pogodili
gradevinarstvo i poljoprivredu, dok industrija i potro$nja ostaju otporni. Fiskalni deficit je nizak (0,2%
BDP-a), javni dug opada (45%), ali tekuéi racun beleZi rast deficita (2,3% BDP-a), a nezaposlenost
mladih ostaje visoka (23,5%). U srednjem roku ocekuje se rast od 3-4%, uz rizike od fiskalnih
pritisaka, spoljne traznje i klimatskih nepogoda, dok inflacija ostaje poviSena do 2027. godine.

Medunarodni monetarni fond (MMF) prognozira rast BDP-a Srbije od svega 2,4% u 2025, Sto je
smanjenje u odnosu na 3,9% iz 2024. i svrstava zemlju medu slabije performere u regionu,

Prema najnovijoj prognozi Evropske banke za obnovu i razvoj (EBRD), privreda Srbije ¢e u 2025.
godini porasti za 2,5%, uz otekivano ubrzanje na 3,3% u 2026, podstaknuto investicijama vezanim za
organizaciju izlozbe Ekspo 2027. lako je rast u prvoj polovini 2025. usporen na 2% usled slabosti u
gradevinarstvu i negativnog uticaja druStvenih nemira na usluzni sektor, pojedini industrijski
segmenti, poput proizvodnje elektricnih vozila i informacionih usluga, pokazali su otpornost.
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Projekcije kljucnih makroekonomskih indikatora za period 2025-2027 dati su slede¢om tabelom.

: 2026 2027 2028
lzvor Projekcija Izvor projekcija  projekcija  projekcija
Seetaka banka 28% Realni rast BDP-a, % B
Medunarodni monetarni fond - MMF 2,4% Ministarstvo finansija 42 50 35 ‘
EBRD 2,5% MMF 36 46 38 |
Narodna banka Srbije 28% Balans tekuéeg raéuna, % BDP-a |

| Ministarstvo finansija 2.5% Ministarstvo finansija -54 -4,1 -43
Tabela 2. Projekcije realnog rasta BDP-a za MME 53 43 51
2025.

Javni dug, % BDP
Prema Fiskalnoj strategiji iz juna 2025. )

Ministarstvo finansija 46,5 46,3 46,2

godine, Ministarstvo finansija predvida
privredni rast od 2,5% u 2025. godini. | mme 442 448 442
Ocekivanje rasta zasniva se na stabilnim )

makroekonomskim osnovama, planiranim | 'nflaciia, prosecna tokom godine

javnim investicijama i pqstupnom Ministarstvo finansija 35 33 30
adaptaciji privrede na globalne i domace
izazove. MMF 40 36 30

Tabela 3. Projekcije kljuénih makroekonomskih indikatora, izvor:
Ministarstvo finansija, MMF

Privredni ambijent u prethodnom periodu

U periodu januar—avgust 2025. industrijska proizvodnja u Srbiji porasla je za 2,7% u odnosu na isti
period prethodne godine, ¢ime je nastavljen umereni uzlazni trend iz prve polovine godine. Medutim,
avgust je doneo usporavanje, sa rastom od svega 0,4% medugodisnje i padom od 3,5% u odnosu na
prosek iz 2024. godine. Rast su predvodili sektori snabdevanja elektricnom energijom (+8,5%) i
rudarstva (+6,6%), dok je preradivacka industrija zabelezila pad od 1,7%. Najve¢i doprinos ukupnom
rastu dali su proizvodnja elektricne energije, guma i plastike, motornih vozila, eksploatacija uglja i
Stamparska industrija.

Strukturalno posmatrano, pozitivna kretanja zabelezena su kod energije i intermedijarnih proizvoda,
dok su kapitalni, netrajni i trajni proizvodi za Siroku potrosnju belezili pad. Dodatno, sezonski
prilagodeni podaci ukazuju na pad ukupne industrijske proizvodnje od 2,9% u odnosu na jul, §to
potvrduje kratkorocnu volatilnost. Kada se ukljuce procene proizvodnje malih preduzeéa, ukupna
industrijska aktivnost u avgustu ostaje ispod proslogodisnjeg proseka, sto ukazuje na potrebu za
oprezom u oceni odrzivosti dosadasnjeg rasta.

indeks

ukupno Industrija elektritnom
energijom,
parom, gasom

m2021 = 2022 = 2023 2024 avE.28

Grafikon 2. Indeksi industrijske proizvodnje, 2021-2025,  Grafikon 3. SDI u periodu 2020-2024, milijardi EUR, izvor:
izvor: Republicki zavod za statistiku Narodna banka Srbije
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Spoljnotrgovinska razmena Srbije u prvih sedam meseci 2025. godine pokazuje snaZan rast izvoza
uprkos slabijoj eksternoj traznji i izazovima u evropskoj automobilskoj industriji. Robni izvoz porastao
je za 10,6% medugodisnje, predvoden dinamicnim rastom izvoza motornih vozila (18,1%) i proizvoda
od gume i plastike (19,6%), zahvaljujuéi prosirenim kapacitetima domace auto-industrije. Izvoz usluga
belezi rast od 5,3%, pri ¢emu je sektor informaciono-komunikacionih tehnologija ostvario izvoznu
ekspanziju od 13,1%, potvrdujuci svoju sve znacajniju ulogu u strukturi izvoza.

Na strani uvoza, robni uvoz porastao je za 9,4%, najviSe usled veceg priliva sredstava za reprodukciju i
potrodnih dobara, dok je uvoz usluga porastao za 10,1%, pod snaznim uticajem rasta turistickih
usluga koje su zabeleZile skok od 24,4%. Ova kretanja ukazuju na snaznu domacu traZnju i
investicione potrebe, ali i na rastuéi deficit tekuceg racuna, §to zahteva pazljivo pracenje spoljne
ravnoteze u narednom periodu.

U prvih osam meseci 2025. godine ukupne strane direktne investicije (SDI) u Srbiju iznosila su 2,3
milijarde evra, dok su neto SDI iznosile 1,49 milijardi evra, $to predstavlja pad od 54% u odnosu na isti
period prethodne godine. Najveéi deo investicija bio je usmeren ka preradivackoj industriji, struénim i
tehniékim delatnostima, gradevinarstvu i trgovini, dok su glavni investitori dolazili iz Evropske unije,
drugih evropskih zemalja, SAD i UAE. Pad neto priliva ukazuje na poja¢anu investicionu neizvesnost,
uprkos ocuvanoj sektorskoj i geografskoj raznovrsnosti ulaganja.

Trziste rada u Srbiji tokom 2025. godine pokazuje stabilne, ali usporene pozitivne pomake. U periodu
januar=jul, proseéna neto zarada iznosila je 107.449 dinara (917 evra), uz medugodi$niji rast od 11%,
dok je realni rast usporen na 6,3%. Minimalna zarada povecana je za 9,4% od oktobra, a pokrivenost
prosecne potrosacke korpe prosecnom zaradom dostigla je 100,1%. Ovi pokazatelji potvrduju da su
zarade nastavile da rastu brze od inflacije, ali uz nesto slabiju dinamiku u poredenju sa prethodnim
periodima.

Prema podacima Ankete o radnoj snazi, stopa nezaposlenosti u drugom kvartalu iznosila je 8,5%, dok
je nezaposlenost mladih ostala visoka na 22,8%, Sto ukazuje na strukturne izazove u zaposljavanju.
Stopa zaposlenosti je bila 51,5%, uz visoku participaciju radno sposobnog stanovnistva (73,2%).
Ukupan broj zaposlenih dostigao je 2,37 miliona, sa blagim rastom od 0,1%, dok je privatni sektor
zabeleZio nesto snazniji rast od 0,2%. Rast produktivnosti u prvom kvartalu (1,9%) rezultat je brzeg
rasta ekonomske aktivnosti u odnosu na zaposljavanje, $to ukazuje na efikasnije koriséenje radne
snage u pojedinim sektorima.

"|i-'|z'.::-l; fl_':l;-!.~.l'-[_-;|:.-‘-f|;|;- ||||‘

Grafikon 4. Stope (ne)zaposlenosti, kvartalno, izvor: Grafikon 5. Inflacija u Srbiji, godisnja, u %, Izvor: Republicki
Republicki zavod za statistiku zavod za statistiku

Monetarno okruZenje Srbije u drugoj polovini 2025. godine karakteri$e stabilizacija inflacije i o€uvanje
makroekonomske ravnoteZze uprkos globalnim izazovima. Medugodi$nja inflacija je u septembru
usporila na 29%, dok je bazna inflacija iznosila 3,9%, $to ukazuje na delotvornost restriktivnih
monetarnih mera i povoljne sezonske efekte. Narodna banka Srbije zadrzala je referentnu kamatnu
stopu na nivou od 5,75%, uzimajuéi u obzir geopoliticke tenzije i potencijalne poremecaje u globalnim
lancima snabdevanja, ¢ime je dodatno osigurana monetarna stabilnost.

Uprkos rastu izvoza i uvoza, tekuci racun belezi deficit od 2,3 milijarde evra u prvih sedam meseci, a
za celu godinu se ocekuje da dostigne 5,3% BDP-a, pretezno usled investicionih potreba i rasta
raspolozivog dohotka. Fiskalna pozicija ostaje kontrolisana, sa primarnim suficitom i smanjenjem
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javnog duga na 432% BDP-a, dok je bankarski sektor stabilan, sa rekordno niskim udelom
nenaplativih kredita (NPL) od 2,2%. Ovi pokazatelji ukazuju na oc¢uvanu finansijsku otpornost, ali i na
potrebu za pazljivim balansiranjem monetarne politike u svetlu spoljnjih rizika.

U oktobru 2024. godine, Srbija je po prvi put stekla kreditni rejting investicionog ranga, $to potvrduje
povoljne makroekonomske izglede i finansijsku stabilnost zemlje. S&P Global Ratings je podigao
dugoroéni kreditni rejting Srbije sa BB+ na BBB-, Fitch Ratings je u julu 2025. potvrdio rejting uz
pozitivne izglede, kao i Moody's u avgustu 2024. kada je potvrden rejting Ba2, uz pozitivne izglede.
Ocekuje se da ¢e ovaj rejting doprineti povoljnijim uslovima finansiranja i povecanju investicione
prepoznatljivosti Srbije na globalnom trzistu.

U nastavku su sumirani izabrani ekonomski indikatori za prethodni period.

v f:::;l Izabrani ekonomski indikatori 2023 2024 2025 |
" SRP-04.10. 2024, BBB-/stabilni 'Realni rast BDP-a (u %) 38 39 25 |
Fitch - 25. 07. 2025. BB+/pozitivni | Potrosatke cene (kraj perioda) 76 43 3,5*
Moody's - 30. 08.2024.  Ba2/pozitivni Izvoz robe i usluga (u min evra) 28.635 29.162 21.758*
Tabela 4. Kreditni rejting . Stopa rasta u % u odnosu na prethodnu 37 &5 i
godinu
Uvoz robe i usluga (u min evra) 36.861 39.028 27.515*
stotzjgi]:urasta u % u odnosu na prethodnu 55 59 80
Saldo robne razmene, miliona evra -8.226 -8.541 -5.757*
Strane direktne investicije, neto, u mil. EUR 4.262 4.623 1.258%
Stopa nezaposlenosti 9,4 8,6 88 :
| Neto zarade, prosek perioda, u dinarima 86.007 98.143 107.449 i
Konsolidovani deficit/suficit, % BDP <21 -2,0 %
| Primarni deficit/suficit, % BDP -0,5 -0,2 -
Javni dug (sektor drzave), % BDP 48,4 46,9 -

Vre_dnost USD u odnosu na RSD, kraj 1058671 1124386 1004328
perioda
Vrednost USD u odnosu na RSD, prosek 108,4143 1081965 1055212

Vrednost EUR u odnosu na RSD, kraj

2 1171737 117,0149 1171749
perioda

Vrednost EUR u odnosu na dinar, prosek 117,2513 117,0851 1171775

Tabela 5. Izabrani ekonomski indikatori (Izvor: Ministarstvo finansija)
* januar-avgust 2025

** januar-jul 2025
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6. METODOLOGIJA

6.1. Opste informacije

Procena vrednosti imovine, obaveza i/ili kapitala nekog privrednog drustva predstavlja donoSenje
suda o vrednosti datog drustva u odredenom vremenskom trenutku, i zasniva se na:

. razumevanju proslih, trenutnih i buducih operacija drustva;

. analizi ekonomskog okruzenja u kom drustvo posluje;

» analizi industrije u kojoj se drustvo takmici;

. analizi finansijskih i operativnih informacija drustva; i

. primeni odgovarajuc¢ih metoda procene vrednosti kapitala, kako bi se doslo do poStene

Jfer” vrednosti kapitala tog drustva.

Izbor metodologije, kao i opredeljenje za konkretnu vrednost, zavisi od specificnosti samog drustva
predmeta procene, kao i misljenja procenitelja zasnovanog na iskustvu kod procena vrednosti
imovine, obaveza i kapitala u sli¢nim situacijama.

MSFI 13 Odmeravanje fer vrednosti se detaljno bavi metodologijom procene vrednosti. U jednom
segmentu se navedeni standard bavi i tehnikama procene vrednosti gde su navedeni osnovni pristupi
proceni. Za svrhu ovog lzvestaja bitno je ukazati da metodologija iz MSFI 13 ne odstupa znacajnije od
medunarodno priznatih metoda procene vrednosti kapitala i one se po svojim karakteristikama mogu
svrstati u tri generalna pristupa u proceni i to:

. Prinosni pristup
. Trzisni pristup i
. Troskovni ili tzv. imovinski pristup.

Sledi kratak opis osnovnih koncepta pristupa i specifi¢nih metoda u okviru tih pristupa.
6.2. Prinosni pristup

Prinosni pristup u proceni vrednosti kapitala nekog drustva definiSe vrednost kapitala drustva kao
iznos jednak sadadnjoj vrednosti svih buduéih koristi koji ¢e proisteéi iz poslovanja i koje, kao takve,
pripadaju vlasnicima kapitala.

Osnovne pretpostavke prinosnog pristupa su:

« Vrednost uloga zavisi od buducih koristi, tj. buducih novéanih tokova;

« Novcani tokovi se diskontuju ili kapitalizuju radi dobijanja sadas$nje vrednosti i

+ Diskontna stopa ili stopa kapitalizacije odgovara stopi koju zahtevaju investitori kao
kompenzaciju za preuzeti rizik.

Neke od prednosti prinosnog pristupa u proceni su:

¢ Metod ukljucuje projekciju ocekivanih prihoda, troskova, investiranja, itd.
s Ukljuéuje aspekt trzisnih podataka u postupku proracuna stope povracaja.

Neki od nedostataka prinosnog pristupa u proceni su:

« Tesko je predvideti buduéi rast i razvoj ekonomije/industrije/drustva;
¢ Ukljucuje odgovarajuci nivo subjektivnosti procenitelja; i
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* Projekcije rukovodstva su najéesce previse optimisticke.

Dva dominantna metoda u okviru prinosnog pristupa su metod kapitalizacije i metod diskontovanja
novcanih tokova.

Metod kapitalizacije novéanih priliva polazi od pretpostavke da su prilivi stabilni, da ¢e se nastaviti i u
doglednoj buduénosti i da ne postoje znacajni rizici koji mogu uticati na visinu ovih priliva ili na visinu
stope kapitalizacije. To su pretpostavke koje su priliéno zahtevne i iz tog razloga se ovaj metod esto
koristi kao dopunski ili kontrolni nakon primenjenog DNT metoda.

Metod diskontovanja novéanih tokova, ili DNT metod, je najée$ée primenjivan metod u okviru
prinosnog koncepta procene vrednosti kapitala.

Metod diskontovanog novéanog toka zasniva se na premisi da je vrednost kapitala nekog drustva
jednaka zbiru sadasnje vrednosti buduéih slobodnih novcanih tokova, koje vlasnici mogu o&ekivati u
neograni¢eno dugom periodu, u skladu sa going-concern principom poslovanja.

Da bi se primenio metod diskontovanja novéanih tokova potrebno je da postoje detaljne projekcije za
visegodisnji period poslovanja nekog drustva, pre stabilizacije i normalizacije slobodnih novéanih
tokova, nakon ¢ega bi se odredila dugoro€no odrziva stopa rasta. Takode, potrebno je odrediti i
odgovarajucu diskontnu stopu koja odrazava rizicnost posmatranih slobodnih novéanih tokova, tj.
zahtevani prinos investitora (bilo investitora u kapital ili dug tog drustva).

Slobodne novcane tokove moguce je definisati kao novcane tokove pre servisiranja duga ili nakon
servisiranja duga.

Prilikom koris¢enja slobodnih novéanih tokova kao tokova pre servisiranja duga, dobija se vrednost
drustva koja odrazava procenjenu vrednost celokupno investiranog kapitala. U cilju dobijanja
procenjene vrednosti kapitala druStva, od ovako dobijene vrednosti potrebno je oduzeti trzisnu
vrednost finansijskih obaveza na dan procene. Sa druge strane, slobodnim novéanim tokovima nakon
servisiranja duga procenjuje se vrednost sopstvenog kapitala tog drustva. Izbor pristupa u definisanju
i korig¢enju konkretnog koncepta novéanih tokova zavisi od specifi¢nosti drustva koje se procenjuje i
misljenja savetnika o promenljivosti istih.

Novc€ani tokovi mogu biti definisani kao nominalni ili realni novéani tokovi. U prvom sluéaju, novéani
tokovi ukljucuju i ocekivanu inflaciju u buduéem periodu, dok u drugom sluéaju, novéani tokovi ne
sadrze u sebi efekte inflacije ve¢ samo realni rast prihoda i rashoda.

Bez obzira na definiciju novéanih tokova i cenovnu bazu istih, projekcije slobodnih novéanih tokova se
uglavnom vrse u periodu od narednih 5 do 10 godina, jer se u ovom periodu oéekuje stabilizacija
poslovanja drustva i ulazak u stabilnu fazu razvoja.

U skladu sa ve¢ pomenutim going-concern principom poslovanja, nameée se potreba odredivanja
vrednosti drustva nakon definisanog perioda projekcije. Ova vrednost druétva naziva se rezidualna ili
terminalna vrednost, i pod pretpostavkom stabilizacije slobodnih novéanog toka predstavlja vrednost
nakon okonéanja perioda projekcije.

Na ovaj nacin, pravi se podela poslovanja drustva na dva perioda, period u kome se ocekuje rast
poslovne aktivnosti i period u kome se ocekuje stabilizacija poslovne aktivnosti i ulazak u zrelu fazu
razvoja.
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Vrednost drustva nakon stabilizacije poslovanja i slobodnih novéanih tokova, ve¢ prethodno
oznacena kao rezidualna ili terminalna vrednost drustva, najcesce se odreduje primenom Gordon
growth modela.

Metod diskontovanja novéanih tokova se matematicki moze prikazati na sledeci nacin:

n

DNT = %% + RV,
- (1 +ds)" "
t=1

gde je:

DNT - sadasnja vrednost diskontovanih nov&anih tokova,

SNTt - slobodni nov¢ani tok u godini t,

n — broj godina projekcije,

ds — diskontna stopa, i

RVn - sadasnja vrednost rezidualne vrednost drustva nakon perioda projekcije.

Ovom prilikom potrebno je istaéi da je prilikom procene vrednosti nekog drustva veoma vazno
odrediti i diskontnu stopu, kojom bi se buduéi slobodni novéani tokovi sveli na njihove odgovarajuce
sadadnje vrednosti. Diskontna stopa odrazava rizitnost ostvarivanja projektovanih slobodnih
novéanih tokova i u direktnoj meri zavisi od naéina na koji su oni definisani, tj. kao tokovi pre ili posle
servisiranja obaveza.

U toku rada na proceni vrednosti kapitala Drustva, koriscen je koncept slobodnih nov¢anih tokova pre
servisiranja obaveza i odredena je diskontna stopa u skladu sa riziénosti ovako projektovanih tokova.

6.3. Trzisni pristup
Trzi$ni pristup u proceni vrednosti kapitala nekog drustva bazira se na poredenju drustva, koje je
predmet procene, sa slicnim kompanijama u istoj industrijskoj grani.
Neke od prednosti trziSnog pristupa u proceni vrednosti kapitala su:

« Metod koji se prevashodno bazira na trziSnim podacima; i
e Odrazava tekucée aktivnosti kupaca i prodavaca.

Neki od nedostataka trziSnog pristupa u proceni vrednosti kapitala su:

+ Poteskoée u pronalazenju uporedivih drustva i njihovih finansijskih i trziSnih podataka;
o Znacajne razlike u uslovima privredivanja na razli¢itim trzistima; i
« Bazira se na podacima iz prolosti, ne uzima u obzir oéekivane rezultate u narednom periodu.

U okviru trzisnog pristupa postoje dva osnovna metoda procene, i to:

» Metod uporedivih kompanija i
+ Metod uporedivih transakcija.

Metoda uporedivih kompanija podrazumeva poredenje nekog drustva sa sliénim kompanijama iz iste
delatnosti, koje su prema unapred definisanim kriterijumima identifikovane kao medusobno
uporedive a &ije se akcije kotiraju na nekoj od svetskih berzi. Primena ove metode procene
omogucéava veliki izbor kriterijuma na bazi kojih ée se izvrSiti samo uporedivanje. Osnova za procenu

14



Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

predstavljaju cene akcija ili trziSna vrednost (ukljucujuci i vrednost finansijskih obaveza) uporedivih
kompanija i njihovi finansijski pokazatelji na dan procene.

Metoda uporedivih transakcija se takode zasniva na poredenju nekog drustva sa uporedivim
kompanijama, &iji je kapital bio predmet prodaje u razumno skorom vremenskom periodu. Prilikom
razmatranja obavljenih transakcija analizirace se detaljno specificni uslovi ugovorenih transakcija i
njihov uticaj na formiranje cene prilikom preuzimanja ili spajanja.

6.4. Troskovni pristup

Troskovni pristup u proceni vrednosti kapitala nekog drustva se bazira na pojedinacnom odredivanju
trziSnih vrednosti svih stavki imovine i obaveza drustva na datum procene. Procenjene vrednosti
stavki imovine se zatim sabiraju kako bi se dobila ukupna vrednost imovine drustva. Od ovog iznosa
se zatim oduzimaju procenjene vrednosti svih stavki obaveza i dobijena razlika predstavija
procenjenu vrednost kapitala. Kod ovog pristupa znacajno je uvaziti Cinjenicu da li je zadovoljena
pretpostavka kontinuiteta poslovanja (tzv. ,going concern” princip) ili nije. U sluéaju da nije
zadovoljena ova pretpostavka onda se prilikom vrednovanja treba uvaziti i faktor likvidacije odnosno
vrednost imovine utvrdivati kao likvidacionu vrednost.

6.5. Predlozeni metodoloski pristup

Na osnovu Cinjenice da na datum procene ne postoje okolnosti koje upucuju na verovatni
diskontinuitet poslovanja bilo po pitanju finansijske pozicije preduzeca, trzisnih uslova ili drugih
faktora, pri procesu vrednovanja se uvazava pretpostavka kontinuiteta poslovanja (eng. .going
concern” princip). | ako postoji znacajan iznos obaveza Drustva u odnosu na imovinu i finansijski
kapacitet Drustva, obzirom na do sada protekli period i trenutan status, zakljuéeno je kako je
prethodno o

Za procenu vrednosti Drustva, kao adekvatan pristup procene je odabran troskovni (imovinski) pristup
kojim se vrednost kapitala procenjuje kao razlika izmedu procenjene vrednosti imovine i obaveza.
Razlog za ovakvo opredeljenje u pogledu primenjene metodologije je u istoriji i karakteristikama
poslovanja drustva ZIMPA AD UB na datum procene. Procenjena vrednost troskovnim pristupom daje
relativno pouzdan rezultat obzirom da predstavlja razliku izmedu trZine vrednosti imovine i obaveza,
bez uticaja rizika poslovanja i nacina poslovanja drustva ZIMPA AD UB na rezultat procene. U pogledu
moguce primene trziSnog pristupa ukazujemo da se trzi$ni pristup ne smatra odgovarajuéim usled
ograni¢ene mogucnosti da se pribave (ako i postoje) adekvatni parametri za poredenje uvazavajuéi
delatnosti i nadin poslovanja drustva ZIMPA AD UB. U pogledu prinosnog pristupa, niti ostvareni
rezultati niti komunicirane aktivnosti uprave daju uverenje da se moze olekivati rezultat koji bi
opravdao primenu metode diskontovanja novcanih tokova ili neke druge metode zasnovane na
ocekivanim buduéim novéanim tokovima. Ni od uprave, a ni na osnovu zateenog stanja, nismo mogli
steci uverenje da se mogu ocekivati pozitivni novéani tokovi u meri u kojoj bi rezultirali pozitivnom ili
pribliznoj vrednosti kako je to procenjeno po metodi neto imovine.

UvaZavajuci sve prethodno navedeno, a shodno obrazloZenju iznetom u zakljueku, pri utvrdivanju
konacnog rezultata procene uvazen je rezultat utvrden troskovnim pristupom i procenjena vrednost
kapitala je utvrdena kao vrednost neto imovine drustva (razlika procenjene vrednosti imovine i
obaveza).
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Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

Racio analiza

U nastavku je dat pregled kljuénih indikatora racio analize. S obzirom na trenutni minimalni nivo
poslovnih aktivnosti Drustva, detaljnije tumacenje ovih indikatora smatramo nepotrebnim. Ovde
skreéemo paznju da racio brojevi solventnosti ne obuhvataju obaveze po osnovu jemstava za
obaveze drugih lica.

‘ Racio analiza 2022 2023 2024 2025 2026 '

‘ Stopa rasta poslovnih prihoda -56,5% -7,8% -31.7% -66,2% -87,9% ‘
CAGR poslovnih prihoda: 2022 - 1M 2026 -59,9%
| Stopa rasta poslovne imovine -11,4% -7,6% -52,8% -16,2% -0,7%

CAGR poslovne imovine: 2022 - 1M 2026 -22,4% |

Pokazatelji aktivnosti

Koeticijent obrta zaliha 169,9 = .
Proseéan period obrta zaliha (dana) 2 * - - -
Koeficijent obrta potraZivanja po osnovu prodaje 4.4 1.2 0,7 0,3 0,0 i

| Z:gzg?:?dzi:?d naplate potraZivanja po osnovu - p— _— wihiin 10084 |
Koeficijent obrta obaveza iz poslovanja 0.1 0.0 0,0 0,0 0,0
z:::;‘:an period plaganja obaveza iz poslovanja 6.317 17.101 18.412 S5 405 83922
Proseéna duZina operativnog ciklusa (dana) -6.233 2 s -
Koeficijent obrta obrtne imovine 4.3 1.2 0,7 0,3 0,0
Koeficijent obrta stalne imovine 0.2 0.3 0,3 0,2 0,0
Koeficijent obrta ukupne imovine 0,2 0,2 0.2 0,1 0,0
Pokazatelji likvidnosti

| Tekugi racio likvidnosti 0.1 0,2 0.1 0,1 0,1

! Brzi racio likvidnosti 0.1 0.2 0,1 0,1 01 |
Novéani racio likvidnosti 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 |

| Meto obrtna sredstva 2 (65.937.000) (77.829.000) (89.958.000) (99.443.778) (99.444.902) |

‘ Pokazatelji solventnosti |
:::g;?nz;duiennsti (Ukupne cbaveze/Ukupna 5.1 56 116 14,1 14.2
Racio strukture izvpra finansiranja (Ukupne 48 i 9 44 .

| obaveze/Sopstveni kapital) G ¥ t 2 v

| Ukupne obaveze u odnosu na EBITDA 27,8 25,1 37,2 140,4 4.282,5
Finansijske obaveze u odnosu na EBITDA 22,8 18,1 26,2 95,7 2.919,2 ‘
Pokazatelji profitabilnosti

‘ Bruto prodajna marZa (za prodaju robe) 2.9% 2,2% 2,8% 2,9% » ‘
MarZa poslovnog rezultata (EBIT maria) -17,2% -8,3% -5,7% -35,0% -253,1%
P
Neto maria -64,8% -70,8% -219,3% -350,2% -253,2%

I Prinos na proseénu aktivu (RoA) % -14,6% -16,3% -48,8% -44,7% -4,3% ‘

| Prinos na proseéan kapital (ROE) % ) 3,9% 3,7% N 7,5% d 3,8% 0,3%
Tabela 8. Racio analiza za period 2022-01.01.2026.
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Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

8. PROCENA VREDNOSTI IMOVINE, OBAVEZA | KAPITALA

Procena vrednosti imovine, obaveza i kapitala vr§i se na dan 02.03.2026. godine. Pri proceni vrednosti
primenjeni je troSkovni (imovinski pristup), odnosno metoda neto imovine.

Na osnovu analize prezentovane u ovom IzveStaju procenjena je fer vrednost kapitala
privrednog drustva ZIMPA AD UB na dan procene 02.03.2026. u iznosu od nula dinara, tj.
da nema vrednosti, odnosno procenjena vrednost jedne obicne akcije je nula dinara.

Knjigovodstvena vrednost imovine, obaveza i kapitala shodno dostavljenim finansijskim izvestajima
na datum 02.03.2026. godine iznosi:

Pozicija SR, uOOORSD | UOO0EUR |
A. Knjigovodstvena vrednost ukupne imovine drustva 24.745.403 210,743 |
| B. Knjigovodstvena vrednost ukupnih obaveza drustva 351.535.758 2.993.832 |
C. Knjigovodstvena vrednost 100% kapitala (A-B) 0 0 |

Tabela 9. Knjigovodstvena vrednost imovine, obaveza i kapitala na datum procene

Knjigovodstvena vrednost 100% udela u kapitalu na datum procene 02.03.2026. godine, a sa stanjem
knjigovodstva na isti datum, iznosi nula dinara, tj. nema vrednosti, odnosno procenjena vrednost
jedne obicne akcije je nula dinara.
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Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

8.1. Procena vrednosti metodom neto vrednosti imovine

Procena vrednosti imovinskim pristupom pretpostavlja da se utvrduje trziSna odnosno fer vrednost
svake stavke imovine i obaveza, a vrednost kapitala se utvrduje kao razlika izmedu tako utvrdene
vrednosti imovine i obaveza. Logika ukazuje na to da bi se primenom ove metode trebala dobiti
vrednost kapitala priblizno jednaka knjigovodstvenoj vrednosti jer procenjene vrednosti ne bi trebalo
da znadajnije odstupaju od knjigovodstvenih. Medutim realne trzisne vrednosti i po tom osnovu
korekcije knjigovodstvenih vrednosti imovine i obaveza u pojedinim slu¢ajevima mogu biti prilicno
znaGajne i time uéiniti da knjigovodstvena vrednost kapitala bude znacajno razli¢ita od vrednosti
utvrdene metodom neto vrednosti imovine.

Na osnovu analize prezentovane u ovom lzvestaju procenjena je fer vrednost kapitala privrednog
drustva ZIMPA AD UB na dan procene 02.03.2026. u iznosu od nula dinara, tj. da nema vrednosti,
odnosno procenjena vrednost jedne obicne akcije je nula dinara.

Detaljnije pojasnjene procene metodom neto imovine dato je u nastavku Izvestaja.

Procena vrednosti metodom neto imovine Knjigtr::;::st:ena Korekcije P:’?::;ie;:a
POSLOVNA IMOVINA : % =5
[ Uplsani a neuplaéeni kapltal i - - |
| Stalna imovina - - 13.094.544 2.592.913 15.687.457
" Nematerijaina imovina  oars - 1702718
ostall:u:::_l?tz.r E::::L Igz?::e. robne i usluzne marke, softver i 170.278 170.278
| Nekretnine postrojenja i oprema 12.924.266 2.592.913 15.517.179
Zemljiste i gradevinski objekti o 4705156 841.465 5546.621 |
Postrojenja i oprema 7.151.551 1.751.449 8.903.000
Nekretnine, postrojenja i oprema uzeti u lizing i nekretnine,
postrojenja i oprzma u!prif)remli: B e 1.067.558 1.067.558
| Biologka sredstva T i - - -
Dugofoé'l:li finansijski plasmani i dugoroéna potrazivanja - - - -
 Obrtnaimovina ] ~ 11.650.860 - 11.650.860
| zalihe - ' - - -
Potrazwanja po nsnovu prodaje 11.639.506 - 11.639.506
| zem;mrazwama od matiénog, zavisnih i ostalih povezanih lica u 11,6:39.5{]6 } 11.639.506
Ostala kratkoroéna potrazwanja ) - - _ - -
| Kratkorogni finansijski plasmani o - -
" Gotovina i gotovinski ekvivalenti 11.353 . 11.353
| UKUPNA POSLOVNA IMOVINA 24.745.403 2.592.913 27338317 |
| oBAVEZE 2 : :
Dugoroéna rezervisanja i dugoroéne obaveze i ) 23_8.69?.227 - 238.697.227
__l-)ugt_:;oéna rezéwisanja s - _ e
Dugoroéne obaveze - - B 238697227 - 238.697.227
D i AT . qggip 1ty < AR
Ostale dugoroéne obaveze 192.835.078 - 192.835.078 l
Odlozene poreske oba\reze 1.699.617 - 1.699.617
; ' Kratkoroéna rezervisanja i kratkoroéne obaveze  111.138.914 - 111.138.914
| Kratkoroéne finansijske obaveze 931.140 - 931.140 |
| puveg:i:nizlfc?rﬁ :znzt:evnl: |Fren:h'ta prema matiénom, zavisnim i ostalim 50.000 . 50.000




Izvestaj o proceni vrednosti - ZIMPA AD UB

Obaveze po osnovu kredita i zajmova od lica koja nisu domace 881.140 i 881.140
banke
Obaveze iz poslovan_j_a - - B 1 59.614.697 - 59.614.697
Obaveze prema dobavljgéima -matiéna, zavisna pravna lica i 53.377.097 » 53.377.007
ostala povezana lica u zemlji
Obaveze prema dobavljatima u zemlji 44.065 - 44.065
Ostale obaveze iz poslovanja - - 6.193.535 - 6,193,5§§_
Ostale kratkorotne obaveze 50.593.077 B - 50.593.077
Ostale kratkoroéne obaveze 50,127.449 - 50.127.449
prihoct)jt;aveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih 465.620 . 465.620
; UKUPNE OBAVEZE 351.535.758 - 351.535.758

Tabela 10. Rezime procene vrednosti imovine i obaveza metodom neto vrednosti imovine

Ovde skre¢emo paznju da pored obaveza iskazanih na poziciji cbaveza u bilansu stanja, Drudtvo ima i
obaveze po osnovu obaveza drugih lica koja su na osnovu analize trenutnog stanja uvazena u meri u
kojoj to smatramo potrebnim Sto ¢e biti posebno obrazloZzeno u nastavku lzvestaja. Sledom
navedenog, procenjena vrednost kapitala Drustva na dan 02.03.2026. godine troskovnim tj.
imovinskim pristupom je sledeca:

‘ |
Pozicija oL __URSD | UuEUR |
Procenjena vrednost ukupne imovine drustva 27.338.317 | 232.887 |
Procenjena vrednost ukupnih obaveza drustva i B 1351.535.758 | 2.994.628 |
Razlika (imovina-obaveze) (326.790.355) | (2.761.741) |

' PROCENJENA VREDNOST TROSKOVNIM PRISTUPOM 100% UDELA U ] B

| KAPITALU i ’
Broj akcija relevantan za utvrdivanje vrednosti - 25.195 obicnih akcija

| PROCENJENA VREDNOST JEDNE AKCIJE 000 | 000

Tabela 11. Zakljuéak o proceni vrednosti kapitala metodom neto imovine

U nastavku su dati komentari pojedinaénih pozicija imovine i obaveza uz pojasnjenje korekcija u
odnosu na knjigovodstvenu vrednost.

STALNA IMOVINA
Zemljiste i gradevinski objekti

Procenjena vrednosti zemljiSta i gradevinskih objekata na dan procene iznosi RSD 5.546.621. Na
temelju procene, knjigovodstvena vrednost je uveéana za RSD 841.465.

Procenjena vrednost nekretnina dobijena je na osnovu Izvestaja o proceni vrednosti koji se odnosi na
Nekretnine drustva ZIMPA AD UB, prema specifikaciji dostavljenoj od strane Klijenta, a koji je
pripremio Vladislav lli¢, licencirani procenitelj, sudski vestak. Detalji procene su sledeéi:

Procenjena
Predmet procene vrednost
L S RN L Xtk R P e = 4 S A (uRSD)
Deo objekta br. T na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji nije katastarski
evidentiran kao poseban deo, a nalazi se u vanknjiznom vlasnistvu privrednog drustva
ZIMPA AD UB. Fakticki izdvojeni deo prizemnog stambenog objekta u okviru objekta br. 1
na KP 1263 KO Ub, koji funkcionalno predstavlja samostalnu stambenu celinu sa posebnim
ulazom, povrsine 63,00m? i
Ukupno 5.546.620,80

Tabela 12. Rezime procene vrednosti

Predmet procene je nepokretna imovina drustva ZIMPA AD UB prema specifikaciji dostavljenoj od
strane Klijenta. ViSe detalja o predmetnim nepokretnostima je u prilogu koji se odnosi na procenu
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nepokretne imovine a koji je sastavni deo ovog Izvestaja. Na osnovu uvida u javno dostupne podatke
katastra nepokretnosti Republickog geodetskog zavoda u vreme vrSenja procene, utvrdeno je da je
objekat br. 1 na k.p. 1263 KO Ub, u kojem se nalazi predmet procene, upisan u svojini privrednog
druétva ZIMPA AD UB, sa udelom 1/1.Prema izjavi naruioca procene, predmetni deo objekta nalazi
se u vanknjiznom vlasnistvu ZIMPA AD UB. U celini posmatrano, predmet procene predstavlja
funkcionalnu i tehnicki opremljenu stambenu jedinicu u okviru prizemnog objekta porodiénog tipa,
adekvatnu za trajno stanovanje, uz potrebu za redovnim teku¢im odrzavanjem.

Oprema

Procenjena vrednost opreme na dan procene iznosi RSD 8.903.000. Na temelju procene,
knjigovodstvena vrednost je uvecana za RSD 1.751.449.

Procenjena vrednost opreme dobijena je na osnovu Izvestaja o proceni vrednosti koji se odnosi na
opremu drustva ZIMPA AD UB, prema specifikaciji dostavljenoj od strane Klijenta, a koji je pripremio
Miroslav Lazovié, licencirani procenitelj, sudski vestak. lzvrSena je procena 184 stavke opreme
ukupne nabavne vrednosti RSD 9.572.752 i utvrdene neotpisane vrednosti u iznosu od RSD 728.422,
na osnovu cega je vrednost opreme DruStva ZIMPA AD UB procenjena na gore navedenih RSD
8.903.000. Detaljna specifikacija opreme je data u izvestaju o proceni opreme koji je u formi priloga
sastavni deo ovog lzvestaja o proceni.

Procenjena vrednost ove pozicije na dan procene iznosi RSD 1.067.558, sto je u skladu sa
knjigovodstvenom vredno$éu i odnosi se u potpunosti na opremu uzetu na lizing.

OBRTNA IMOVINA

Procenjena vrednost obrtne imovine na dan procene iznosi RSD 11.650.860, §to je u skladu sa
knjigovodstvenom vredno$céu.

razivanj nov
Procenjena vrednost potrazivanja po osnovu prodaje na dan procene iznosi RSD 11.639.506, $to je u
skladu sa knjigovodstvenom vredno$éu i odnosi se u potpunosti na potraZivanja od povezanih
pravnih lica.
tovinski ekvivalenti

Procenjena vrednost gotovine i gotovinskih ekvivalenata na dan procene iznosi RSD 11.353, to jeu
skladu sa njenom knjigovodstvenom vredno§éu i odnosi se na sredstva na tekuéem racunu Drustva.
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OBAVEZE

Autori ovog lzveStaja su pri utvrdivanju vrednosti obaveza priznali u celosti iznos evidentiranih
obaveza u finansijskim izve$tajima i u skladu sa bonitetom Drustva vrednost svih evidentiranih
obaveza je utvrdena kao jednaka knjigovodstvenoj. Skrecemo paznju da pored obaveza Drustva,
postoje i obaveze po osnovu jemstava za druga lica. U nastavku je prikazana struktura tih obaveza a
Cije postojanje je uvazeno pri proceni.

s " Stanje potraZivanja u
Osnovni duznik Poverilac RSD na 31.12.2025.

PAK-TRADE - ugovor OPU142/2025

(Komercijina banka partija 00-410-0203434.2) 14.196.120,03

Galeb Group d.o.o.

SOFT FINANCE (ALTA banka 4516/2008 -
Galeb Group d.o.0. Partija 0041401000060 ; ugovor o ustupanju 68.765.474,61
23/27 od 31.07.2023.)

Soft Finance (Atlas opsta bolnica) Ugovor o

ustupanju potrazZivanja OPU 1197/20 TREST 265,00

Galeb GTE a.d.

Soft Finance (Atlas opsta bolnica) Ugovor o

Caleb GTE a.d ustupanju potrazivanja OPU 1197/21

11.019.688,74

Ukupno 112.844.547,98

DUGOROCNA REZERVISANJA | DUGOROCNE OBAVEZE
Dugorocne obaveze

Procenjena vrednost dugorocnih obaveza Drustva na dan procene iznosi RSD 238.697.227, §to je u
skladu sa knjigovodstvenom vredno$éu.

Procenjena vrednost dugorocnih kredita i ostalih dugoroénih obaveza prema matiénom, zavisnim i
ostalim povezanim licima u zemlji na dan procene iznosi RSD 45.862.149 (obaveza prema Galeb
group doo Sabac), 5to je u skladu sa njihovom knjigovodstvenom vrednos$éu.

Procenjena vrednost ostalih dugoroénih obaveza na dan procene iznosi RSD 192.835.078 koje se u
celosti odnose na obaveze prema poveriocu Galeb TES doo Sabac.

Procenjena vrednost odloZenih poreskih obaveza na dan procene iznosi RSD 1.699.617, §to je u
skladu sa knjigovodstvenom vrednos$éu.

KRATKOROCNA REZERVISANJA | KRATKOROCNE OBAVEZE
Kr 2ne finansijsk

Procenjena vrednost kratkoroénih finansijskih obaveza na dan procene iznosi RSD 931.140, §to je u
skladu sa knjigovodstvenom vrednoséu.

Obaveze po osnovu kredita prema mati¢nom licu, odnosno Galeb Grupi su procenjene prema
knjigovodstvenoj vrednosti od RSD 50.000.
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Dugoroéne obaveze za lizing su procenjene prema knjigovodstvenoj vrednosti u iznosu od 881.140
RSD.

veze lovanja

Procenjena vrednost obaveza iz poslovanja na dan procene iznosi RSD 59.61 4.697, sto je u skladu
sa knjigovodstvenom vrednoscu.

Obaveze prema dobavlja¢ima — mati¢nim, zavisnim pravnim licima i ostalim povezanim licima u
zemlji su procenjene prema knjigovodstvenoj vrednosti od RSD 53.377.097. Obaveze prema
dobavljagima u zemlji procenjene su prema knjigovodstvenoj vrednosti od RSD 44.065. Konacno,
ostale obaveze iz poslovanja su procenjene na RSD 6.193.535.

Ostale kratkorocne obaveze

Procenjena vrednost ostalih kratkoro€nih obaveza na dan procene iznosi RSD 50.593.077, §to je u
skladu sa knjigovodstvenom vrednoséu.

Ovu poziciju Gine obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda koje su
procenjene prema knjigovodstvenoj vrednosti na RSD 465.629, a ostale kratkorocne obaveze na
50.127.449, pri éemu se najveéi njihov deo odnosi na obaveze po osnovu kamata od RSD 41.659.860 i
obaveze za dividende RSD 2.790.238.

Potencij bav

Na osnovu dostavljenih podataka Drustvo nema sporova ili drugih izvoda potencijalnih obaveza koje
mogu imati materijalni znacaj na procenu vrednosti kapitala.
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9. ZAKLJUCAK

Pri proceni je uvazena pretpostavka kontinuiteta poslovanja (eng. ,going concern” princip).

Za procenu vrednosti Drustva, kao adekvatan pristup procene je odabran troskovni (imovinski) pristup
kojim se vrednost kapitala procenjuje kao razlika izmedu procenjene vrednosti imovine i obaveza.
Razlog za ovakvo opredeljenje u pogledu primenjene metodologije je u istoriji i karakteristikama
poslovanja drustva ZIMPA AD UB.

Procenjena vrednost troskovnim pristupom daje relativno pouzdan rezultat obzirom da predstavlja
razliku izmedu trziSne vrednosti imovine i obaveza, bez uticaja rizika poslovanja i nacina poslovanja
drustva ZIMPA AD UB na rezultat procene.

Skrece se paZnja da je za procenu merodavno samo ono §to je bilo poznato do datuma procene te da
¢e na buduce poslovanje uticati brojni faktori kako subjektivni tako i objektivni $to ée uticati i na
imovinsko stanje drustva.

Na osnovu analize prezentovane u ovom lzvestaju procenjena je fer vrednost kapitala privrednog
drustva ZIMPA AD UB na dan procene 02.03.2026. u iznosu od nula dinara, tj. da nema vrednosti,
odnosno procenjena vrednost jedne obicne akcije je nula dinara.
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10. PRILOZI

) Resenje o imenovanju Vladimira Draskovi¢a za sudskog vestaka

2. Izvestaj o proceni vrednosti koji se odnosi na Nepokretnu imovinu drustva ZIMPA AD UB,
prema specifikaciji dostavijenoj od strane Klijenta, koji je pripremio Vladislav 1li¢,
licencirani procenitelj, sudski vestak

3. Izvetaj o proceni koji se odnosi na opremu drustva ZIMPA AD UB, koji je pripremio vestak
Miroslava Lazovica
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sudskog vestaka
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lzveStaj o proceni vrednosti koji se odnosi na PRILOG 2
nepokretnu imovinu drustva ZIMPA AD UB



Izvestaj o proceni vrednosti

koji se odnosi na:

deo objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji
nije katastarski evidentiran kao poseban deo, a nalazi se u vanknjiznom

vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD UB
Karadordeva 9, 14210 Ub

Pripremljen za:

ZIMPA AD UB
7.jula 2

14210 Ub

Srbija

Pripremio:
WM Equity Partners d.o.o. Beograd
Bulevar Mihajla Pupina 6, sprat: 13

11070 Novi Beograd
Srbija

Mart 2026.

Red.br. 2602021
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Strogo poverljivo

Zimpa AD Ub
7.jula 2
14210 Ub, Srbija

02. mart 2026.

Ref: Procena vrednosti dela objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji

nije katastarski evidentiran kao poseban deo, a nalazi se u vanknjiZnom vlasni$ rivr
drustva ZIMPA AD UB, Karadordeva 9, 14210 Ub

Postovana gospodo,

Prema Vasim instrukcijama, izvrSili smo vizuelnu identifikaciju predmetne nepokretnosti, prikupili sve
dostupne relevantne podatke i doneli zakljuéak o vrednosti.

Nase misljenje o vrednosti je zasnovano na Opstim pretpostavkama i ogranic¢enjima, iznetim u Prilogu 3
ovog izvestaja. Izjavljujemo da nasa kompanija nema nikakav konflikt interesa u vezi sa preduzimanjem
ovog zadatka.

U skladu sa potkrepljuju¢im podacima iz ovog Izvestaja, smatramo da trzi$na vrednost predmeta procene,
na efektivni datum procene 02.03.2026. iznosi:

47.250,00 EUR
(CETRDESET SEDAM HILJADA DVE STOTINE PEDESET EVRA)

5.546.620,80 RSD
(PET MILIONA PETSTO CETRDESET SEST HILJADA SEST STO DVADESET DINARA | 80/100)

Procenjena vrednost predstavlja najpriblizniju vrednost u razmeni za predmetnu nepokretnost.

Naglasavamo da je procena vrednosti pripremljena sa dobrom namerom i na osnovu pazljive analize
podataka i informacija koje su nam bile dostupne, ali ne moZzemo garantovati za prezentovane vrednosti i
za kupoprodajne transakcije na osnovu tih vrednosti.

Informacije i pretpostavke na kojima je zasnovana ova procena sadrzane su u izvestaju.

Izvestaj pripremio:

f e

S postovanjem,

b | > . e =
\ b ‘ - )
WM Equity Partners d.o.o. Beograd lli¢ Vladislav, MRICS, REV, licencirani procenitel]
Licenca za vrSenje procene vrednosti nepokretnosti
reg. br. 046
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REZIME PROCENE

Naziv klijenta

- Zimpa AD Ub

‘Procenitelj

Svrha procene

Predmet procene

WM Equity Partners d.o.0. Beograd

Utvrdivanje trzisne vrednosti predmeta procene za potrebe
procene kapitala/akcije radi sprovodenja korporativnih radniji

Deo objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO
Ub), koji nije katastarski evidentiran kao poseban deo, a nalazi
se u vanknjiznom vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD UB

Adresa predmeta procene

Katastarski podaci

Karadordeva 9, 14210 Ub

Opis

Povrsina predmeta procene

Vlasnistvo

Efektivni datum procene
‘Srednji kurs NBS na dan procene

KP 1263 KO Ub
Fakticki izdvojeni deo prizemnog stambenog objekta u okviru
objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub, koji funkcionalno predstavlja
samostalnu stambenu celinu sa posebnim ulazom.

~ 02.03.2026. -
~ 1EUR=1173888 RSD
~ 47.250,00 EUR ili 5.546.620,80 'Rsn_

Procenjena trziSna vrednost

b1,

WM Equity Partners d.o.o. Beograd

|/

=

63,00 m2
Preduzece za izradu metalnih proizvoda ZIMPA AD UB
(MB: 07098561)

lli¢ Vladislav, MRICS, REV, licencirani procenitelj
Licenca za vrsenje procene vrednosti nepokretnosti
reg. br. 046
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1. OPSEG DELATNOSTI

1.1 Potvrda uputstava

U skladu sa Vasim zahtevom, definisano je sledece:

Klijent za cije potrebe je pripremljena Procena je:
Zimpa AD Ub
7.jula 2
14210 Ub, Srbija

lzvestaj procene je pripremljen od strane:

WM Equity Partners d.o.o. Beograd

Bulevar Mihajla Pupina 6, sprat: 13

11070 Novi Beograd, Srbija
Predmet procene je:
Deo objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji nije katastarski evidentiran kao
poseban deo, a nalazi se u vanknjiznom vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD UB

Povrsina: 63,00 m2

Adresa: Karadordeva 9, 14210 Ub

Svrha procene je:
Utvrdivanje trziSne vrednosti predmeta procene za potrebe procene kapitala.
Izvestaj se moZe koristiti iskiljucivo od strane Kijjenta, za napred navedene potrebe, osim u sluéaju kada
Procenitelf da pisanu saglasnost za koriscenje od strane drugog lica i za druge potrebe.
Efektivni datum procene je:

02.03.2026.

1.2 Identifikacija

Inspekcija nepokretnosti je izvrSena u meri koja je neophodna za izradu procene koja sa struéne tacke
odgovara nameni za koju se izraduje. U skladu sa dodeljenom instrukcijom za procenu, odnosno svrhom
procene i osnovom vrednosti, inspekcijom je obuhvacen vizuelni pregled eksterijera i enterijera predmetne
nepokretnosti, njene lokacije i neposrednog okruzenja. Prilikom dono$enja misljenja o vrednosti, u obzir je
uzeto vizuelnim putem uoceno stanje nepokretnosti, koje je zabelezeno u izvestaju.
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1.3 Izvori informacija

Procenu vrednosti smo bazirali na fizickoj identifikacji predmeta procene, dokumentaciji i informacijama
dobijenim od strane Klijenta, kao i na rezultatima sopstvenih istrazivanja trziSta i drugih strucnih analiza.

0d Klijenta smo primili sledeca dokumenta:
o List nepokretnosti broj 2222 za KP 1263 KO Ub, sa datumom azurnosti 17.03.2023. godine, izdat
od strane javnog beleznika Nenada Vujica, overen pod brojem UOP-I: 1708-2023

Pored napred navedenog, u vreme vr§enja procene izvrsili smo uvid i u:
e Javno dostupne podatke katastra nepokretnosti, raspoloZive na web sajtu Republickog

geodetskog zavoda (www.rgz.gov.rs)
e Kartografske preglede raspolozive na web portalu GeoSrbija (www.geosrbija.rs).

1.4 Zakonski i profesionalni okvir za vrsenje procene

Procena se vri u skladu sa Zakonom o proceniteljima vrednosti nepokretnosti (Sluzbeni glasnik RS br.
108/2016 od 29.12.2016. godine) i konceptima i principima zasnovanim na Pravilniku o Nacionalnim
standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja donetim od
strane Ministarstva finansija Republike Srbije (Sluzbeni glasnik RS br. 70/2017 od 20.07.2017. godine).

1.5 Osnov vrednosti

U skladu sa dodeljenim radnim zadatkom, procenitelj vr$i procenu trziSne vrednosti nepokretnosti.

Trzisna vrednost
Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti trziSnu vrednost definisu kao:

L,Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu voljnog
kupca i voljinog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing,
pri éemu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod prinudom.”

TrZisna zakupnina
Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti trzisSnu zakupninu definisu kao:

Procenjen iznos zakupnine za koju bi nepokretnost mogla da se izda u zakup na datum procene vrednosti
izmedu voljnog zakupodavca i voljnog zakupca, pod uslovima stvarnog ili pretpostavljenog ugovora o
zakupu, izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri emu su strane posedovale
dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod prinudom.”

1.6 Najbolja i najisplativija upotreba

Prema odredbama Nacionalnih standarda procene vrednosti nepokretnosti, ,trzisna vrednost
nepokretnosti odrazava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu. Nepokretnost je iskoriS¢ena u najboljoj i
najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni potencijali iskoriste u najve¢oj meri na nacin koji
je fizicki mogué, pravno dopusten i finansijski izvodljiv. Najbolja i najisplativija upotreba moze da
predstavlja nastavak postojeéeg koris¢enja nepokretnosti ili prelazak na alternativni nacin upotrebe. To se
utvrduje uzimajuéi u obzir nameru koju ucesnik na trzistu ima u vidu za predmetnu nepokretnost u trenutku
kada odreduje cenu koju je spreman da plati.”
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1.7 Pretpostavke procene

Za potrebe uspesnog obavljanja procene vrednosti, moze biti potrebno da procenitelj napravi i odredene
pretpostavke, najceS¢e zbog nedostatka odredenih informacija. Procenitelj pravi pretpostavku kada
pretpostavi (ili mu bude naloZeno da pretpostavi) odredenu ¢injenicu koju ne zna ili ne moze znati ili u §ta
ne moze razumno biti siguran.

Za razliku od pretpostavki koje procenitelj pravi da bi obavio svoj zadatak, posebne ili specijalne
pretpostavke primenjuju se, najcesce po nalogu narucioca procene, u pogledu ¢injenica ili okolnosti koje
se razlikuju od onih koje se mogu nepobitno utvrditi na dan procene. Rezultat njihove primene je trzisna
vrednost na osnovu posebnih pretpostavki.

Prilikom izrade ovog izvestaja procene, tamo gde je to bilo potrebno, korisé¢ene su pretpostavke iznete u
samom izvestaju, dok posebne, odnosno specijalne pretpostavke nisu koriséene.

1.8 OpsSte napomene

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trzisnim uslovima i dostupnim
informacijama u vreme procene, a ne garancija. Razliciti procenitelji mogu, na propisan metodologki naéin,
doci do razli¢itih misljenja o vrednosti. Uslovi na trzistu su uslovi neizvesnosti i promena, i rezultati procena
moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti. Definicija trziSne vrednosti zahteva od procenitelja da
dode do najverovatnije cene koja se razumno moze dobiti na trziStu na datum procene, u skladu sa
definicijom trZiSne vrednosti, odnosno do najbolje cene koju prodavac razumno moze dostiéi i najpovoljnije
cene koju kupac moze razumno dobiti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da procenitelji mogu svoje
misljenje izraziti i u okviru nekog ranga mogucih vrednosti.

U postupku procene smo polazili i od odredenih pretpostavki. lako ove pretpostavke smatramo logiénim i
opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od strane vlasnika imovine i investitora. Investitori
moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati, i da cene mogu znacajno fluktuirati.
Posledi¢no, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odredenu nepokretnost. Takode, informacije iz
proslosti nisu nuzno i siguran pokazatelj za buduce performanse.

Politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrednost, cenu ili prihod od imovine koja je predmet
ovog izvestaja procene.

1.9 Izjava o stru€nosti i nezavisnosti procenitelja

Procenitelj se smatra strucnim i kvalifikovanim u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima Republike Srbije
da izvrSi procenu vrednosti nepokretnosti u skladu sa dodeljenim radnim zadatkom.

Procenitelj je angaZovan kao nezavisan eksterni (spoljni) procenitelj i ne postoji nikakav stvarni,
potencijalni ili moguci sukob interesa prilikom izvr$enja zadatka.

110 Izjava o profesionalnoj naknadi

Profesionalna naknada procenitelja za izvrSenu uslugu procene je bazirana na slozenosti dodeljenog
radnog zadatka i nije ni u kakvoj vezi sa procenjenom vrednoséu.
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1.11 Poverljivost

Ovaj izvestaj je uraden sa svrhom nazna¢enom na pocetku i samo za upotrebu od strane gore navedenog
Klijenta. Poverljiv je i u sluzbi samo Klijenta i njegovih profesionalnih savetnika. Procenitelj prihvata
odgovornost prema Klijentu da izvestaj uradi profesionalno, sa paznjom i marljivoscu koja se ocekuje od
kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata odgovornost prema trecim licima. Niti ceo, niti bilo koji deo
izvestaja, ili bilo kakvo pozivanje na izvestaj, ne moze biti sastavni deo bilo kog objavljenog dokumenta,
cirkularnih dopisa ili izjava, bez pisane saglasnosti procenitelja na formu i sadrzaj potencijalnog
objavljivanja.

Procenitelj je u obavezi da kao poslovnu tajnu ¢uva svu dokumentaciju i informacije dobijene od Klijenta u
vezi sa izvréenjem dodeljenog zadatka, osim podataka koji su javno dostupni.

1.12 Ekoloska razmatranja

Nismo upoznati da su u izgradnji predmeta procene koris¢eni bilo kakvi $tetni materijali, niti da ce biti
koriséeni ubuduce.

Nismo sprovodili nikakva istrazivanja niti testiranja, niti su nam od strane Klijenta ili bilo kog relevantnog
strucnjaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti ili Stetnih
supstanci.

Predmet naseg angazovanja nije razmatranje pitanja o zastiti zivotne sredine i nasa je preporuka da se za
sva pitanja o zastiti Zivotne sredine angazuju relevantni struénjaci.

Procena je izvrSena pod pretpostavkom da u izgradnji predmetne nepokretnosti nisu koriséeni Stetni
materijali i opasne materije, da tlo i objekti nisu kontaminirani i da su liSeni materija opasnih po Zivotnu
sredinu i da na predmetnoj lokaciji i samoj predmetnoj nepokretnosti ne postoje nepovoljni ekoloski faktori
koji imaju ili bi mogli imati negativan uticaj na procenjenu vrednost.
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2. OPIS PREDMETA PROCENE

2.1 Identifikacija nepokretnosti

- Deo objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji nije

Predmet procene katastarski evidentiran kao poseban deo, a nalazi se u vanknjiznom
vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD UB

Adresa Karadordeva 9, 14210 Ub

Katastarska opstina Koub - o

Katastarska parcela KP1263 o - —

PovrSina  6300m2 - ' -

2.2 Lokacija, pristup i izlozenost

Predmet procene nalazi se u gradu Ub, na adresi Karadordeva 9, u centralnoj gradskoj zoni, u okviru
katastarske opstine Ub.

Grad Ub predstavlja administrativni centar istoimene opstine i deo je Kolubarskog okruga. Prema
podacima poslednjeg popisa stanovni$tva iz 2022. godine, opstina Ub ima oko 25.000 stanovnika, dok se
najveci deo populacije nalazi u gradskom jezgru. Grad je smesten u zapadnom delu Republike Srbije,
izmedu Valjeva i Obrenovca, sa dobrim saobracajnim vezama ka Beogradu i centralnoj Srbiji.

| KOCeieva ey
- ROueEesa

valev .

SERTER

Ub je pozicioniran u ravnicarskom podruéju Kolubarskog basena, sa nadmorskom visinom od priblizno
100-110 metara. Opstina obuhvata veéi broj naselja ruralnog karaktera, dok gradsko jezgro ima razvijenu
upravnu, obrazovnu, zdravstvenu i trgovinsku infrastrukturu.

Grad je saobracajno povezan drzavnim putevima koji ga povezuju sa Valjevom, Lajkovcem i Obrenovcem,
dok blizina autoputa A2 (Milo$ Veliki) omogucava brzu vezu sa Beogradom i centralnom Srbijom. Ovakav
polozaj znacajno doprinosi dostupnosti i atraktivnosti lokacije, kako za stanovanje, tako i za poslovne
aktivnosti.
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Privredna struktura grada zasniva se na industrijskoj proizvodniji, gradevinskom sektoru, preradi, trgovini i
uslugama. Na teritoriji opsStine posluju brojna mala i srednja preduzeca, kao i veci privredni subjekti,
posebno u oblastima metaloprerade, proizvodnje gradevinskog materijala, prerade drveta i logistike.
Razvoj saobracajne infrastrukture, narocito autoputa A2, doprineo je unapredenju investicionog potencijala
i stabilnosti lokalne ekonomije.

Grad raspolaze razvijenom komunalnom infrastrukturom i javnim sadrzajima — obrazovnim ustanovama,
zdravstvenim objektima (Dom zdravlja Ub), sportskim i trgovackim sadrzajima, $to obezbeduje stabilno
urbano okruzenje. TrziSte nepokretnosti karakteriSe umerena i kontinuirana traznja za stambenim
jedinicama u centralnim zonama grada, uz relativno stabilne cenovne nivoe.

Predmetna nepokretnost nalazi se u zoni mesovite namene, koju karakterisu individualni stambeni objekti
i manji poslovni i industrijski objekti. U neposrednoj blizini nalaze se stambeni objekti porodi¢nog tipa, kao
i industrijski kompleks privrednog drustva ZIMPA AD Ub, $to potvrduje funkcionalnu raznovrsnost
mikrolokacije.

Objekat je pozicioniran uz asfaltiranu gradsku saobracajnicu (Karadordeva ulica), sa direktnim kolskim i
pesackim pristupom. Pristup je nesmetan tokom cele godine. Lokacija je komunalno opremljena i
raspolaze prikljuccima na elektroenergetsku mrezu, vodovod, kanalizaciju i telekomunikacionu
infrastrukturu. Konfiguracija terena je ravna, bez ogranicenja u pogledu koris¢enja.

Uzimajuéi u obzir centralnu poziciju u okviru grada Uba, razvijenu komunalnu infrastrukturu, blizinu javnih
ustanova i glavnih saobracajnih pravaca, kao i stabilno privredno okruzenje, predmetna lokacija se ocenjuje

kao povoljna za stambenu namenu, sa zadovoljavajuc¢im stepenom trziSne atraktivnosti i likvidnosti.

Mapa sa pozicijom predmeta procene data je u nastavku.
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2.3 Opis predmeta procene

Predmet procene je fakticki izdvojeni deo objekta br. 1 na k.p. 1263 KO Ub, na adresi Karadordeva 9 u Ubu,
koji funkcionalno predstavlja samostalnu stambenu celinu sa posebnim ulazom (ulaz blize k.p. 128/13 KO
Ub). Predmetni deo nije katastarski evidentiran kao poseban deo objekta i nalazi se u vanknjiznom
vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD Ub.

Objekat u kojem se nalazi predmet procene je prizemne spratnosti (Pr), temeljen na zidanim kamenim
temeljima. Noseca konstrukcija je masivna, zidana punom opekom, dok je krov éetvorovodni, kos, drvene
konstrukcije, pokriven falcovanim crepo

Prema proceni i dostupnim podacima, objekat je graden priblizno 1975. godine, dok je predmetni deo
renoviran oko 2015. godine, kada je izvrSena zamena krovnog pokrivada, izvedeni limarski radovi i

ugradena nova PVC fasadna stolarija

Fasada objekta je malterisana i bojena, dok je sokla izvedena u kombinaciji kamena i maltera. Krovna
konstrukcija je uredna, sa izvedenom limenom op$ivkom i olucima.

Kartografski prikaz objekta, sa web portala GeoSrbija, dat je u nastavku.

Predmetna stambena celina nalazi se u prizemlju objekta i funkcionalno je organizovana kao zaseban stan.
Prema zateCenom stanju i izvrSenom obilasku, sastoji se od dnevnog boravka, spavace sobe, kuhinje sa
trpezarijom, kupatila, hodnika i pomo¢ne prostorije. Prostor je jednostrano orijentisan, sa prozorima prema
ulici i dvoristu.

Podne obloge su izvedene od parketa (riblja kost) i keramickih plogica, u zavisnosti od namene prostorije.
Zidovi i plafoni su malterisani, gletovani i zavréno bojeni, dok su u kupatilu zidovi oblozeni keramickim
plogicama.

Spoljna stolarija je PVC sa roletnama, dok je unutrasnja stolarija drvena. Ulazna vrata su standardne
izvedbe.
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Stan je opremljen svim neophodnim instalacijama za nesmetano koriS¢enje u stambenoj nameni,
ukljuéujudi prikljucak na elektroenergetsku mrezu, gradski vodovod i kanalizaciju, kao i telekomunikacione
instalacije. Grejanje je individualno.

Na osnovu vizuelnog pregleda, moze se zakljuciti da je objekat konstruktivno stabilan, uz uobicajene
tragove korisc¢enja. Predmetni deo je redovno odrZzavan i koristi se za stanovanje.

U celini posmatrano, predmet procene predstavlja funkcionalnu i tehnicki opremljenu stambenu jedinicu u
okviru prizemnog objekta porodi¢nog tipa, adekvatnu za trajno stanovanje, uz potrebu za redovnim teku¢im
odrzavanjem.

Detaljiniji tehnicki opis predmetne nepokretnosti dat je u nastavku.

Deo objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji nije katastarski evidentiran kao

poseban deo

T WA e

Katastarska opstina KO Ub
Katastarska parcela ~ KP1263
" Broj dela parcele pod objekom 1 - i N
Broj posebnog dela objekta Nije evidentiran kao poseban deo
“Pravni status Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju
Godina izgradnje Priblizno 1975. godina
Godina renoviranja predmetnog dela Oko 2015. godine
Povr§ina ' 63,00 m2 =
“Upisana spratnost objekta Pr a
Spratnost predmeta procene Pr
Konstrukcija noseca Masivna, zidana punom opekom
- krovna Drvena konstrukcija, Getvorovodni kosi krov
Zidovi a spoljni Opeka, malterisani i bojeni o
o ~ unutragnji  Zidani, malterisani, gletovani i bojeni -
Stolarija o spolipa ~ PVCsaroletnama -
' _ “unutrasnja  Drvena -
Obrada o plafona ~ Malterisani, gletovani i bojeni
- - podova " Parket i keramicke plocice -
. zidova  Malterisani i bojeni, keramicke ploice u kupatilu
“Omotaé zgrade - fasada Malterisana i bojena o
- ~ krovni pokrivaé  Falcovani crep - _ -
- opsivka Pocinkovan lim
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2.4 Instalacije

Predmetna nepokretnost je opremljena svim potrebnim instalacijama neophodnim za njeno neometano
koris¢enje u predvidenoj nameni, ukljucujuci:

» elektroinstalacije: Priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu

+ vodovod i kanalizacija: Priklju¢ak na gradsku mrezu

+ telekomunikacije: PTT instalacije

e grejanje: Individualno

2.5 Koriscenje

Predmet procene se u trenutku vréenja procene koristi u u stambenoj nameni.

2.6 Pregled povrsina

Za potrebe izrade ovog lzvestaja o proceni, povrsina predmeta procene usvojena je na osnovu informacija
dostavljenih od strane narucioca procene, s obzirom da predmetni deo objekta nije katastarski evidentiran
kao poseban deo, niti je dostavljena tehnicka dokumentacija sa preciznim obra¢unom povrsine. Usvojena
povrsina iznosi 63,00 m2.
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3. PRAVNI OPIS

3.1 Vlasnistvo

Na osnovu uvida u javno dostupne podatke katastra nepokretnosti Republickog geodetskog zavoda u
vreme vr§enja procene, utvrdeno je da je objekat br. 1 na k.p. 1263 KO Ub, u kojem se nalazi predmet
procene, upisan u svojini privrednog drustva ZIMPA AD UB, sa udelom 1/1.

Prema izjavi narucioca procene, predmetni deo objekta nalazi se u vanknjiznom vlasnistvu ZIMPA AD UB.

3.2 Usaglasenost

Na osnovu uvida u Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti Republickog geodetskog zavoda, sa
datumom azurnosti 04.02.2026. godine, kao i u dostavljeni izvod overen 20.03.2023. godine konstatuje se
sledece:

Katastarska parcela broj 1263 KO Ub upisana je ukupne povrsine 383,00 m2, kao zemljiSte u gradevinskom
podrucju. U okviru parcele evidentirana su dva dela: deo povrsine 156,00 m2, prema nacinu koriS¢enja
zemljiste pod zgradom i drugim objektom, i deo povrSine 227,00 m2, evidentiran kao zemljiste u
gradevinskom podruéju — pasnjak 1. klase.

Na navedenoj parceli upisan je objekat broj 1, povrsine 156,00 m2, na adresi Karadordeva 9, sa nacinom
koriséenja ,ostale zgrade". Pravni status objekta je: objekat izgraden bez odobrenja za gradnju.

Objekat broj 1, u kome se nalazi predmet procene, upisan je u svojini priviednog drustva Preduzece za
izradu metalnih proizvoda ,Zimpa" ad Ub, sa udelom 1/1.

U okviru objekta evidentiran je jedan poseban deo — stan broj 1, korisne povrsine 63,00 m2, u svojini fizickog
lica.

Predmet procene predstavlja drugi, fakticki izdvojeni deo objekta broj 1, koji nije katastarski evidentiran
kao poseban deo, te kao takav nema samostalan upis u katastru nepokretnosti.

Na osnovu izvr§enog uvida na licu mesta i analize katastarske dokumentacije, moze se konstatovati da je
objekat u celini upisan u katastar nepokretnosti, dok predmet procene kao fakticki izdvojena stambena
celina nije posebno evidentiran, ve¢ predstavlja deo upisanog objekta.

33 Tereti

Razmatranje postojanja tereta na predmetnim nepokretnostima nije predmet naseg angaZovanja, te ista
nisu analizirana u okviru ovog izvestaja.
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4 KOMENTAR PROCENE

4.1 Metodologija procene

Postoje tri osnovna pristupa u proceni vrednosti nepokretnosti: Komparativni (ili Trzisni) pristup, Troskovni
pristup i Prinosni pristup.

Komparativni pristup se bazira na principu supstitucije i na premisi da racionalan kupac nece platiti
konkretnu nekretninu vise nego Sto bi platio neku drugu nekretninu sli¢ne upotrebne vrednosti i kvaliteta.
Ova tehnika podrazumeva pribavljanje podataka sa trziSta o nekretninama slicnih osobina u odnosu na
nekretninu koja je predmet procene, i to podataka o realizovanim transakcijama ili o nepokretnostima
oglasenim za prodaju. Uporedive cene se koriguju za sve razlike izmedu nekretnine koja se procenjuje i
nekretnina koje se koriste u svrhu poredenja. Uskladivanjem prodajnih cena stvara se osnova za procenu
trzisne vrednosti predmetne nekretnine.

Troskovni pristup obezbeduje pokazatelje vrednosti zasnovane na ekonomskom principu da kupac nece
platiti za nekretninu viSe nego $to bi bili troskovi nabavke nekretnine jednake upotrebne vrednosti, bilo
putem kupovine nekretnine, bilo putem gradnje, ukljuéujuci i troSak zemljiSta koje je potrebno za gradnju.
Ovaj pristup se bazira na utvrdivanju cene nove gradnje, tj. troSkova zamene odgovarajué¢e nepokretnosti,
ukljucujuci sve troSkove (troskove gradenja, investiciono-tehnicke dokumentacije, naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, naknade za prikljucke na mrezu i pripadajuce instalacije). Ovako dobijena vrednost
nove gradnje se umanjuje za realni otpis objekta (fizicki, funkcionalni i ekonomski)*, da bi se dobila
sadas$nja procenjena vrednost. Na ovu vrednost se dodaje jo$ i vrednost pripadaju¢eg zemljista, prema
dostupnim uporednim podacima sa trzista.

*Fizicka amortizacija je posledica starosti objekta i stanja u kome se nalazi, funkcionalna amortizacija je
posledica neadekvatnosti nepokretnosti modernim zahtevima trZista, a ekonomska reflektuje utrzivost
konkretne imovine u trenutnim trZisnim uslovima.

Prinosni pristup se koristi kako bi se opisao bilo koji metod procene gde se kapitalna vrednost dobija
kapitalizovanjem ili diskontovanjem procenjenog buduceg prihoda koji treba da se dobije od nekretnine,
bilo da je taj prihod zakupnina ili je prihod do koga se doslo iz poslovanje nekretnine. Ovaj pristup se zasniva
na principu anticipiranja i podrazumeva da tipicni investitori/kupci na trziStu kupuju onu imovinu od koje
ocekuju da ce im doneti prihod i korist u buduénosti. Drugim recima, vrednost se moze definisati kao
sadasnja vrednost buducih prihoda.

4.2 Odabrana metoda
Vrednost stambenih nekretnina se u najvec¢oj meri formira na osnovu ponude istih ili sliénih nekretnina na
trzistu, tako da je uobicajena praksa da se za procenu vrednosti stambenih nekretnina koristi Komparativni

pristup, koji je odabran kao najmerodavniji i u konkretnom sluéaju, a imajuci u vidu da na trzistu postoji
dovoljan broj adekvatnih komparativa koji omogucavaju sprovodenjenje kvalitetne komparativne analize.
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43 Razmatranja i pretpostavke u vezi sa procenom

U postupku odredivanja trziSne vrednosti predmetne nepokretnosti izvrSena je analiza trzista stanova na
podrucju grada Uba, pri Cemu su razmatrane kako realizovane kupoprodajne transakcije evidentirane u bazi
Republickog geodetskog zavoda (RGZ), tako i aktuelna ponuda stanova oglasena putem specijalizovanih
internet portala.

Analizom aktuelne ponude stanova u uzem gradskom jezgru i Sirem centru Uba utvrdeno je da se trazene
(oglasene) jedini¢ne cene stanova u kolektivnom stanovanju kre¢u u rasponu priblizno od 1.150,00 do
1.460,00 EUR/m2, u zavisnosti od mikrolokacije, kvaliteta gradnje, spratnosti, opremljenosti i pravnog
statusa nepokretnosti. Navedene vrednosti predstavljaju trazene cene i kao takve ne odrazavaju nuzno
stvarno postignute kupoprodajne iznose, s obzirom na to da su u praksi predmet pregovora i korekcija
nanize.

Primarni osnov za procenu trziSne vrednosti predstavljale su realizovane kupoprodajne transakcije
evidentirane u bazi Republickog geodetskog zavoda za 2025. godinu. Analizirane su transakcije stanova u
stambenim zgradama za kolektivno stanovanje na podrucju grada Uba, povrsine priblizno uporedive sa
predmetom procene.

Nakon analize ponude, izvr$en je uvid u realizovane kupoprodajne transakcije iz 2025. godine za stanove
u stambenim zgradama za kolektivno stanovanje na teritoriji grada Uba. Utvrdeno je da se ostvarene
jedinicéne cene krec¢u u sirem rasponu od priblizno 588,00 EUR/m2 do 1.467,00 EUR/m2, pri Cemu se
pretezni deo analiziranih transakcija grupise u zoni od priblizno 840,00 do 1.000,00 EUR/m2.

Jedinicéna

K odajna

" e e i kupoprodajna Datum

Lokacija = ? cena Izvor 3 {
nepokretnosti (m2) (EUR) cena transakcije

Vrsta Povrsina

(EUR/m2)

Stan u stambenoj zgradi za kolektivno

1 4 o Stan 6200  91.000,00 1467.74 RGZ | 14.10.2025
stano UanJ_E B e
Sniiat : - i R ien ey
2 9 W | San 4400 4000000 90900 JAnSSumbenolzamdizakoledhme | paz | 18082025
3 |12 Ub Stan 44000 60.000,00 1.363,64| SN u stambenoj zgradiza kalektivno | gy | 43 06,2025
S e = = | , |7 stanovanje - il
4| s Ub Stan 51,00 30.000,00 588,24/ Stan u stambeno) zgradiza kolektivno | o6y | 43 10,2025
p sl - stanovanje R o i
5|7 ub Stan 6000,  B0D00O00| 133333 i‘::o‘::;:‘“”‘” 2gradiza kolektivno | pey | 26082025
R L e B O Mt i AN v vt il
6 /15| Ww | Stan 51.00 4300000 843,14 :":_"““'W S0 Spn 20 BN | RGZ | 16042025
SN DA S U S S e w50 X  ; { 1 {
78Rl » San | 3800 3500000 97222 Sonostembenojzgmdizakolektvio | pgz | 29042005

e ap e &L AE L e N

Ekstremno visoke i ekstremno niske vrednosti identifikovane su kao atipicne, odnosno uslovljene
specifiénim karakteristikama pojedinih nepokretnosti (razlike u mikrolokaciji, kvalitetu gradnje, stepenu
odrzavanja, kao i eventualne posebne okolnosti prodaje), te nisu uzete kao reprezentativne za predmet
procene.

U daljoj fazi analize izvrSene su kvantifikovane korekcije u odnosu na utvrdene razlike izmedu predmetne
nepokretnosti i komparativnih transakcija, i to po slede¢im elementima:

e zvrSena je analiza makro i mikrolokacijskih karakteristika predmetne nepokretnosti, uklju¢ujuci
pozicioniranost u okviru gradske strukture, dostupnost saobracajne infrastrukture, urbanisticku
opremljenost, blizinu javnih sadrzaja i opStu trziSnu atraktivnost zone.

e fizitko stanje i nivo odrzavanja — na osnovu neposrednog uvida i fotodokumentacije utvrdeno je
da je stanje predmetne nepokretnosti slabije u odnosu na tipi¢ne etazirane stanove u kolektivnom
stanovanju;
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e pravni status — imajuci u vidu da predmet procene nije katastarski evidentiran kao poseban deo i
nalazi se u objektu bez odobrenja za gradnju, Sto sa stanovista trzista predstavlja povecéani pravni
i transakcioni rizik;

» tipoloska razlika — predmet procene predstavlja fakticki izdvojeni deo kuce (stan u okviru kuée)
dok su komparativi etazirani stanovi u stambenim zgradama, $to utiGe na trziSnu percepciju
sigurnosti pravnog statusa, mogucnosti finansiranja i standardizovanosti proizvoda na trzistu.

Uticaj na trziSnu likvidnost nije vrednovan kao zaseban korektivni faktor, ve¢ je sadrzan u okviru korekcije
za pravni status i tipoloske karakteristike, ¢ime je izbegnuto duplo vrednovanije istog rizika.

Navedene razlike imaju merljiv uticaj na trziSnu percepciju i formiranje cene, te su u skladu sa pravilima
komparativne metode izvrSene negativne korekcije, koje su kumulativno rezultirale umanjenjem u rasponu
od priblizno 25% do 30% u odnosu na prose¢nu trziSnu vrednost etaziranih stanova na uporedivoj

mikrolokaciji.

Primena ponderisane komparativne matrice, uzimajuci u obzir aktuelne trziSne uslove i specificne
karakteristike predmetne nepokretnosti, usvaja se trzisna jedini¢na vrednost od 750,00 EUR/m2.

Na osnovu svega napred navedenog i svih sprovedenih analiza, misljenja smo da trzisSna vrednost
predmeta procene, na efektivni datum procene 02.03.2026. godine, iznosi 47.250,00 EUR.

Kalkulacija vrednosti data je u Prilogu | ovog izvestaja.
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5. ZAKLJUCAK

Angazovani smo od strane Klijenta, ZIMPA AD UB, 7. jula 2, 14210 Ub, Srbija da izvr§imo procenu trZiSne
vrednosti dela objekta br. 1 na KP 1263 KO Ub (ulaz blize KP 128/13 KO Ub), koji nije katastarski evidentiran
kao poseban deo, a nalazi se u vanknjiznom vlasnistvu privrednog drustva ZIMPA AD UB, Karadordeva 9,
14210 Ub, za potrebe procene kapitala/akcija radi sprovodenja korporativnih radniji.

Na osnovu zahteva Klijenta, izvrsili smo vizuelnu identifikaciju predmeta procene, sproveli odgovarajuca
istrazivanja trzista, primenili adekvatne metode procene i doneli zakljuéak o vrednosti.

Na osnovu informacija i pretpostavki iznetih u ovom lzvestaju procene, misljenja smo da trziSna vrednost
predmeta procene na 02.03.2026. godine iznosi:

47.250,00 EUR
(CETRDESET SEDAM HILJADA DVE STOTINE PEDESET EVRA)

5.546.620,80 RSD
(PET MILIONA PETSTO CETRDESET SEST HILJADA SEST STO DVADESET DINARA | 80/100)

Naglasavamo da se ovaj Izvestaj procene moze koristiti iskljucivo od strane Klijenta, za napred navedene
potrebe, osim u slu¢aju kada Procenitelj da pisanu saglasnost za koriS¢enje Izvestaja od strane drugog lica
i za druge potrebe.

S postovanjem, ' Izvestaj pripremio:

D o _
// /_/" j—-—““—_
WM Equity Partners d.o.0. Beograd ' llic Vladislav, MRICS, REV, licencirani procenitelj

Licenca za vr$enje procene vrednosti nepokretnosti
reg. br. 046
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PRILOG | - KALKULACIJA VREDNOSTI

TABELA PROCENE

DETALJI KOMPARATIVNIH NEKRETNINA

JED CENA

Adresa komparativa Povrsina (m2} (Eura/m2) Dodatne karakteristike

Ub - Stan u stambenoj
€1 zgradi za kolektivno 44,00 40.000€ 90909 Ostvarena kupoprodaja stana RGZ
stanovanje

Ub - Stan u stambenoj
€2 zgradi za kolektivno 51,00 43.000€ B4314 Ostvarena kupoprodaja stana RGZ
stanovanje

Ub - Stan u stambenoj
C3 zgradi za kolektivno 36,00 35000€ 97222 Ostvarena kupoprodaja stana RGZ
stanovanje

PROCENA KOMPARATIVA

Komparativni podaci

PREDMET

c1 c2 Cc3

Ub - Stan u stambenoj zgradiza  Ub - Stan u stambenoj zgradi za kolektivno  Ub - Stan u stambenoj zgradi za
Adresa: =t o ; 2 : A
g : kolek stanovanje stanovanje kolektivno stanovanje
Povrsina: 44,00 51,00 36,00
Prodajna cena: 40.000 € 43.000 € 35.000 €
Datum: n/a nfa n/a
Korigovana cena: 100% 40.000 € 100% 43.000 € 100% 35.000 €
Jedinicna cena: 909,09 €/m2 B43,14 &/m2 97222 €/m2

KOMPARATIVNA MATRICA

Uporedjenje C1 Uporedjenje C2 Uporedjenje C3

Predmetna nekretnina je Predmetna nekretnina je predmetna nekretnina je

Lokacija 0% ISTO LOSIE LOSIE
Povrsina “30% BOLJE o ISTO ~ BOLJE

Kvalitet 20% LOSIJE LOSIJE LOSIJE

Dodatne karakteristike 20% LOSIJE LOSWE LOSIE
Procentualno uporedjenje T T 78% T B0%
Jedinicna cena N 83182 ym2 65765 €/m2 77282 &m2
IZRACUNATA JEDINICNA CENA T 75413 €/m2

IZRACUNATA JEDINICNA CENA ZAOKRUZENO 75000 &/mz

UKUPNA POVRSINA 63,00 m2

[ZAOKRUZENA VREDNOST PREDMETNE NEKRETNINE: 47.250,00 €
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PRILOG Il - DODATNE FOTOGRAFIJE

AT,
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PRILOG lll - OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

Osim u slucaju dobijanja drugacijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvrsili vodeci se dole navedenim
pretpostavkama i ograniavajucim uslovima:

Izvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za Klijenta navedenog u izvestaju. S tim
u vezi, on se moze koristiti iskljucivo od strane Klijenta za koga je sacinjen i iskljucivo za potrebe koje
su naznacene u izvestaju, osim u slucaju kada se za suprotno dobije pisano odobrenje procenitelja.
Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat koriS¢enja izvestaja od strane
drugog lica i protivno svrsi koja je u izvestaju navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje treCoj strani sadrzaja ovog izveStaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
procenitelja;

Izvestaj o proceni vrednosti se moze prezentovati iskljuéivo i samo u svojoj celosti;

Izvestaj o proceni vrednosti je pripremljen pod pretpostavkom da su dobijene informacije, koje se
ticu predmeta procene, potpune i istinite, pa s tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu
validnost;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta
tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju iskljucena i preporuka je da se vlasnicki
dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika. Procena se vr§i pod pretpostavkom da analiza
vlasnicke dokumentacije ne¢e dovesti do naknadnog otkrivanja prava trecih lica koja mogu uticati
na trziSnu vrednost, kao i da ta dokumenta ne sadrze bilo kakve neuobicajene zakljucke. Ne¢emo
pribavljati dokumentaciju od nadleznih institucija bez prethodnog dogovora sa Klijentom;

Procena se vr$i pod pretpostavkom da rezultat pravne analize sprovedene pre potpisivanja ugovora
o kupoprodaji ne¢e pokazati da se nepokretnost ili njeno stanje, upotreba ili nameravana upotreba
mogu smatrati nelegalnim;

Informacije koje se odnose na komparative, cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog razloga
polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tacne. Vizuelna
identifikacija komprativa se ne sprovodi;

Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizlozeni ili
nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu nasih
pretpostavki, koje ne moraju da budu tacne i za koje ne snosimo odgovornost;

U slucaju da na terenu nije moguce sa sigurno$cu utvrditi podudarnost predmeta procene po zahtevu
Klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu éemo izvrsiti
shodno tvrdnji Klijenta da se radi o predmetu ¢iju vizuelnu identifikaciju vr§imo. Za bilo kakve
nedoslednosti i primljene netacne informacije, ne snosimo odgovornost;

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija i drugih karakteristika predmeta procene, veé su
ove informacije dostavljene od Klijenta ili preuzete iz odgovarajuce dokumentacije i pretpostavljene
kao tacne i obracunate u skladu sa mernom praksom lokalnog trzista;

Prilikom utvrdivanja vrednosti uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne inspekcije.
Nase misljenje o stanju predmeta procene izneto u izvestaju se ograni¢ava na karakteristike koje se
mogu vizuelno opaziti. U tom smislu ne odgovaramo za ostale eventualne nedostatke koje treba da
ustanovi relevantno strucno lice pregledom predmeta procene. Nasa preporuka je da u cilju §to
preciznije procene, najpre ovlascéeno lice izvrSi pregled predmeta procene, kako bi se ustanovili
eventualni nedostaci koji se ne mogu vizuelno opaziti. Nas izvestaj se ne sme koristiti ili uzimati u
obzir kao garant ili misljenje o stanju nepokretnosti, niti se takvo misljenje nagovestava;

Osim u slucaju posedovanja drugacijih saznanja, procena se vr$i pod pretpostavkom da su
komunalni prikljucci i instalacije u objektu (kao $to su liftovi, struja, gas, vodovod, kanalizacija,
grejanje, drenaza, klima i sigurnosni sistemi) i instalacije koje su vezane za zemljiste (prikljuéci za
dovod struje, otpad, slivnici i komunalije itd.) u dobrom, radnom stanju, bez bilo kakvih kvarova,
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dovoljne za upotrebu nepokretnosti u predvidenoj nameni, i da su u saglasnosti sa vazecom
zakonskom regulativom, ukljucujuéi i norme o protivpoZarnoj zastiti i zdravstvu i bezbednosti.
Procenitelj ne vrsi testiranje osnovnih instalacija i njegovo misljenje o njihovom stanju ogranicava se
na ono koje je moguce uoditi prilikom vizuelne inspekcije, ili se bazira na informacijama dobijenim
od klijenta i/ili vlasnika nepokretnosti;

Procena se vrsi pod pretpostavkom da ce elementi postrojenja i opreme koji se uobi¢ajeno smatraju
sastavnim delom ugradenih instalacija promeniti vlasnistvo zajedno sa nepokretnoscu;

Osim u slucaju posedovanja drugacijih saznanja, procena se vrsi pod pretpostavkom da su zemljiste
i objekti u saglasnosti sa svim vazec¢im regulatornim propisima o planiranju, urbanizmu i izgradnji i
da postoje odgovarajuce urbanisticke saglasnosti ili dozvole nadleznih organa za trenutnu upotrebu;
Za nepokretnost koja tek treba da se razvije ili je u vreme vrSenja procene u fazi izgradnje, ukoliko
nisu date drugacije instrukcije ili postoje drugacija saznanja, procena vrednosti se vrsi na osnovu
pretpostavke da je izgradnja sprovedena na zadovoljavajuéi nacin, a u skladu sa dobijenim
dozvolama, te da ispunjava sve relevantne zakonske i gradevinske zahteve;

Ekoloska pitanja, ukljucujuci, ali ne ogranicavajuci se na sadasnje ili moguée zagadenje zemlje,
vazduha i vode ili druge Stetne i opasne supstance po zdravlje i okolinu nisu predmet razmatranja
prilikom utvrdivanja vrednosti. U nasoj nadleznosti nije sprovodenje bilo kakvih ispitivanja u vezi sa
tim. Osim u slu¢aju postojanja drugacijih saznanja, procena se vrsi pod pretpostavkom da u izgradnji
objekata nisu korisc¢eni stetni materijali ili opasne materije, da tlo i objekti nisu kontaminirani i da su
liseni materija opasnih po Zivotnu sredinu i da ne postoje nikakvi nepovoljni ekoloski faktori koji imaju
ili mogu imati negativan uticaj na procenjenu vrednost. Procenitelj zadrzava pravo da, ukoliko se
naknadno ispostavi da ovakvi Cinioci postoje, izvrSi korekciju izvesStaja procene u skladu sa
novootkrivenim okolnostima;

Osim u sluc¢aju posedovanja drugacijih saznanja, procena se vrsi pod pretpostavkom da na samoj
nepokretnosti ili u njenoj neposrednoj blizini ne postoji opasnost od poplave, klizista, crvoto€ina, kao
i da je predmetni objekat izgraden u skladu sa seizmickim propisima za datu oblast;

Trzisna vrednost nepokretnosti koje koristi/zauzima vlasnik se procenjuje pod pretpostavkom da su
iste prazne (tj. da nisu u korisc¢enju vlasnika), a na bazi njihovog potencijala za prodaju/izdavanje,
nevezano za potencijalne troskove marketinga ili izdavanja;

U slucaju procene investicione nepokretnosti, procena se vr$i pod pretpostavkom da Ce se nastaviti
tekuci ugovori o zakupu;

Izvestaj o proceni validan je na dan koji je u izveStaju naveden kao datum procene;

Nase misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim uslovima. S obzirom na to da je trziste
kategorija koja je podloZna stalnim promenama usled razli¢itih drustvenih, politickih i ekonomskih
deSavanja, nae misljenje o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu napred navedenog;

Trzidna vrednost je procenjena vrednost nepokretnosti i kao takva ne obuhvata dodatne troskove koji
mogu biti povezani sa prodajom ili kupovinom, kao $to su porez na p

renos apsolutinih prava, troskovi oglasavanja, agencijska provizija i sl;

Procena rizika vezanog za finansijski status klijenta kreditne institucije, kao i analiza sveopsteg
podruéja i sektora u kome klijent Banke posluje je u nadleznosti kreditne institucije i nije predmet
ovog izvesStaja procene;

Procenitelj nema obavezu da aZurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desila
nakon datuma koji je u izvestaju naveden kao datum procene.
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PRILOG IV - DOKAZI STRUCNIH KVALIFIKACIJA PROCENITELIA

.

PenyGanka CpGuja
MHHHCTAPCTBO DMHAHCHIA
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Yuymemeso o npassos cpedomay: TIPeTHR OROT DEEHA MORE ce TIOTHETH TyxDa Y Ipamion yIy, ¥ poky o1
30 san@ 01 1aK8 SOCTARAMARA OROT PEHICHA.
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Viadislav llic

on

17 December 2010

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

1241396

MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RICS

the mark of

() RICS
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CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURDPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and

NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA (NAVS)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the titie of Recognised Eurnpesn Valuer
and the desgnatory letters REY

Viadislav llic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-RS/KAVS/20TY3
Issued on: OVTR7200
Valid until: S0/IV2027

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www_legova org

- s / 7
;__. - f_' . Y, rF . -
~E O s i
'
Kroysiof Grzesik [anieia &
Chairman of the Board of Direciors President
TEGOVA Rays

Strana 25 od 29



PRILOG V - DOKUMENTACIJA

Strana 26 od 29



B VH AU VIV

I ¥is W VI

AT ) YE YHETTONN §

Ivy

WH A VAN

o DL EYRIPTI SPG GN Py

ramdn vy
wninn fodyg wismiegy
.
n
LI R

(2

Arar moungsson en vendo snaeng)

gy
g e s ey
Lo cwn Ewomidesy

war o e

__.. S wa g |

L]

wreduy

cminafgo mear rongason fedgreg)

1 josgadet |ade)
Semapadan Wnneg)
fodyrmey
cmvan i [y
cnil o [y
[T

wisafpo

wimalgo G wongadon o WeIn||

MU P gaa

dmisalge adan) ewasanry|

wiadyy

A mAey

e |- Semafpn o neada)

oy

IR WR()
wwmiln iy

e fadg wasaingy,
wandy

e

wisalgn e vawdin wite gy
Ewes vnmnaghiln

rwensyendas wenry g
™ T

o ghm way iy
udy moy iy

e T egy
cmanafgo [ody

* 14l - e iaafon wusnmwaied §
wiiAde n ewoed in o o)

meaden Ldan ) enssoy

VIINHENTROH

VAN AT

VIS | ¥Vt

VE GLREAY 4N

A AITOL WO OIHIEEIE VA | A TLIMHYNTE

PO AM0 INHLEAAT B N0

[N

1Al

T

[

THIWCIE

tame g - weanden en nday

1 B 0 o)

mbn: ey

g
conmfens ey
eaedn sirdy

Frm foda winkningy
sesadiy

w ey

o - weanden en mwedn whoeng

edairiy

e’ ey

wrmr oidy

wrar fideg

aanden {rar o nwerey)
cwddiray

wear enuiidung)

LT e ody

wian [oidiy

aandun ar o wiero )
i saniadwanan siamer {edeg
O T T

sveitden fodgragg

svsden Dndeg

R ShEng|

ey - meanden o unerog)

masoud awe wiar)’
LLCTEL T

exade e iey

anna o wodesseves (odg msusejy

EhL gy
avis i (odg mnnmegy

neson i adsonan o winerng)

TrT omavmnadwesn i fody

Strana 27 od 29



STV TV YRESORO

(133

EELT

2O VY

e1dafgn
smasafgo sl )y CET U IR ¢ 3 .q..x_c_.;. fody
wanegy wnmmdwo gy LAV wyay

ANV AL
VI ILLNASO) VINHL MO INEMOHMAAL VL W LT 1 VISVITVGLE O HvE

HYIaVE

TTHL W

W WINN 1 VIV

- yar dy A
AT

IWCDLYHMEAUYA | A LTI ar NI
TSRS PRI ey i : g A

VIS AOU VIV e

v

IatdvL

el ne i UM

EMHIEEI 0 XN

Ay sonosrnmmcodimm sosade ey
LS L]

o o

THEN Py AWM ENIOUIA

1 do g e

rapm 4 ok Axndism

h AROHYD __._—1. .—
CE80 A TEDOT 00T "THOA Aranyadn £ wurkarag w9 T8
1 HN3AaT

[ wordon »

fng eomA exg

WEAERAID,] 3 eeearrton douin

TR TERTTEN TR

TR i

AL D HHOMTTV INGOSPEIT WTHE S DO8YAL |+
AVHYAL O8N 1 OHHIN
VIMSAY YU A A

tmamalgn w

S L

- wiMfgo 41730 wongadon el wiada )
(1} ] o

sum oy wr

Strana 28 od 29



(vl
Yo

AN YT

LTINSl

L L} B

Strana 29 od 29



Izvestaj o proceni koji se odnosi na opremu drustva PR| LOG 3
ZIMPA AD UB



Izvestaj o proceni vrednosti opreme

koji se odnosi na opremu Drustva:
ZIMPA AD UB

7.Jula2,Ub

MB 07098561

a prema specifikaciji dobijenoj od strane
Klijenta i Narucioca lzvestaja

Pripremljen za:

WM Equity Partners doo Beograd

Pripremio:

Miroslav Lazovi¢, pr. procena vrednosti opreme
Pure Jaksica 23

Zeleznik

Srbija

Mart 2026.g



Sadrzaj:

1. REZIME PROCENE
2. METODOLOGIJA | PROCENA

3. ZAKLJUCAK

PRILOG!: FOTOGRAFIJE OPREME
PRILOG II: OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

PRILOG IlI: RESENJE O IMENOVANJU VESTAKA



ZIMPA AD UB
7.Jula2,Ub
MB 07098561

02. mart 2026.9

Re: Utvrdivanje vrednosti predmetne imovine za potrebe vlasnika, a prema dobijenoj
specifikaciji

Postovani,

Prema Vasim instrukcijama, izvrsili smo procenu predmetne opreme sa stanjem na dan 02.03.2026.
godine.

Nase misljenje o vrednosti je zasnovano na Ops$tim pretpostavkama i ograni¢enjima, iznetim u Prilogu
ovog izvestaja. lzjavijujemo da nasa kompanija nema nikakav konflikt interesa u vezi sa
preduzimanjem ovog zadatka.

U skladu sa potkrepljujucim podacima iz ovog lzvestaja, smatramo da fer vrednost predmeta procene,
na osnovu tekucih vrednosti na dan procene 02.03.2026. godine iznosi:

8.903.000 RSD

(osammilionadevetstotrihiljade dinara)

Procenjena vrednost predstavlja najpriblizniji iznos u razmeni za predmetnu imovinu. Procenjena
vrednost je data bez obracunatog PDV-a.

Naglasavamo da je procena vrednosti pripremljena sa dobrom namerom i na osnovu pazljive analize
podataka i informacija koje su nam bile dostupne, ali ne moZemo garantovati za prezentovane
vrednosti i za kupoprodajne transakcije na osnovu tih vrednosti.

Informacije i pretpostavke na kojima je zasnovana ova procena sadrzane su u izvestaju.

S postovanjem, | / /7 \/} /{\ K“_/

Mirostdv Lazovié,
Munoonan mﬁlgwﬁﬁﬁk masinske struke
AUNA. a3, A,
CYACKY BEIITAK
;‘:’L&!.IJL":‘I;IC’;{E LTPYKE

Basrpun




REZIME PROCENE

Naziv klijenta Akcionarsko drustvo ZIMPA AD UB
Procenitelj WM Equity Partners doo Beograd

Utvrdivanje vrednosti predmeta procene za svrhu procene

S procene vrednosti kapitala

Predmet procene Oprema po dobijenoj specifikaciji
Adresa predmeta procene 7.Jula2 Ub

KoriSéenje predmeta procene Metod uporedivanja cena

Akcionarsko drustvo ZIMPA AD UB

*Vlasnistvo 7.Jula2 Ub

MB 07098561
Efektivni datum procene 02.03.2026.g
Procenjena vrednost e

Procenjene vrednosti su date bez pdv-a

Utvrdivanje vlasnistva nije predmet razmatranja i ovog lzvestaja

M S o N

Miroslat Lazovi¢,
Sudski vesStak masinske struke

. & - -
KMupocnac Nasopun
AU Realy, upg A

L

CYACKY BELITAIC
MAWLHOKE T*b“%‘%

LT3 *




SVRHA PROCENE

Svrha ovog lzvestaja je procena vrednosti predmetne opreme za potrebe Klijenta, a sa stanjem na dan
procene 02.03.2026.godine.

METODOLOGIJA PROCENE

Pri utvrdivanju vrednosti procenitelj se rukovodio medunarodno priznatom metodologijom procene
koja prepoznaje tri opSte poznata pristupa koji se koriste kod utvrdivanja vrednosti imovine koja je
predmet procene u ovom izvestaju o proceni: troskovni pristup (princip ulozenih sredstava), trzisni
pristup (direktno uporedivanje prodajnih cena) i prinosni pristup (retko primenljiv kod vecine opreme).
Vrsta i starost opreme, s jedne strane, kao i obim i kvalitet dostupnih podataka s druge, uticu na
primenjivost svakog pristupa u svakoj pojedinacnoj situaciji.

U narednim pasusima detaljnije se razmatra svaki od pomenutih pristupa u proceni. Treba imati u vidu
da opisana metodologija predstavlja klasi¢an pristup u proceni vrednosti opreme. Za odredenu
imovinu koja je locirana u nedovoljno razvijenim trziStima neophodno je da se izvrSi izvesna
modifikacija metodologije.

Troskovni pristup

Prvi pristup u proceni je “Troskovni pristup”. Ovaj pristup baziran je na principu supstitucije, pri ¢emu
se polazi od aksioma da racionalan kupac nece za konkretnu imovinu platiti cenu viSu nego $to bi bilo
potrebno da iznova napravi istu ili sliénu opremu ili da izgradi sliéna postrojenja. Pretpostavka na kojoj
pociva ova tehnika je da je inherentna trziSna vrednost imovine priblizno jednaka troSkovima njene
zamene, tj. troékovima rada i materijala potrebnim da se sli¢na imovina izradi.

Pristup direktnog uporedivanja cena

Drugi pristup procene je “Pristup direktnog uporedivanja cena”. Ovaj pristup pociva na premisi da se
kupci na trzistu odluéuju za kupovinu uporedivanjem cena, tako da je takode baziran na principu
supstitucije. Drugim recima, ona pociva na premisi da racionalan kupac za konkretnu imovinu nece
platiti viSe nego Ste bi platio neku drugu imovinu sliéne namene i kvaliteta. Ova tehnika podrazumeva
pribavljanje informacija sa trziSta o cenama prometa imovine sli¢ne onoj koja se procenjuje. Te
uporedive cene se zatim koriguju za sve eventualne razlike izmedu te imovine i imovine koja je
predmet procene. Po korigovanju ovih cena, one mogu biti koriS¢ene kao uporediva osnova za procenu
vrednosti konkretne imovine.

Prinosni pristup

Treci pristup koji se koristi u proceni vrednosti imovine jeste “Prinosni pristup”. Ovaj pristup procene
peciva na principu anticipacije. Po ovom principu, tipi¢an investitor/kupac na trZiStu ulaze u onu
imovinu od koje oéekuje da mu u buducnosti donosi prihod i druge koristi. Drugim rec¢ima, vrednost se
moze definisati kao sadasnja vrednost svih prava na buduce koristi. Prvi korak u proceni ovom
metodom je utvrdivanje potencijalnog bruto prihoda, koji procenjivana imovina (subjekat procene)
moZe da generiSe u buduénosti. VaZno je napomenuti da se ovaj prihod odnosi samo na prinos od
konkretne opreme, a ne i na ukupan prinos koji potice iz poslovanja preduzeca. Ovaj neto poslovni
prihod se potom deli stopom kapitalizacije, ili se projektuje na buduci period i diskontuje na sadasnju
vrednost, kako bi se doslo do procenjene vrednosti po prinosnom metodu.

Zakljucak o vrednosti na osnovu primenjenih pristupa

Posiednji korak u procesu procene je utvrdivanje finalne vrednosti, do koje se dolazi uz uvaZavanje
nalaza svih kori§¢enih metoda koji su ocenjeni kao prihvatljivi. Proces utvrdivanja finalne vrednosti
ukljuCuje razmatranje svih prednosti i nedostataka kori§c¢enih metoda kao i razmatranje na koji nacin
se ovi metodi odnose na procenu konkretne imovine kao i na trzisne uslove uopste. Kao rezultat, dolazi
se do konacne procenjene vrednosti imovine, Cime se i ispunjava svrha procene.



USVOJENA METODA PROCENE VREDNOSTI

Shodno zahtevu narucioca procenom je utvrdena fer vrednost predmetne opreme, a u skladu sa
Medunarodnim standardom finansijskog izvestavanja 13 — Odmeravanje fer vrednosti (MSFI 13).
MSFI 13 sadrzi definiciju: ,Fer vrednost je cena koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili placena za
prenos obaveze u redovnoj transakciji izmedu ucesnika na trZistu na datum odmeravanja.”

MSFI 13 obuhvata ,hijerarhiju fer vrednosti” koja klasifikuje procene vrednosti u skladu sa prirodom
informacija koji su na raspolaganju. Postoje tri nivoa hijerarhije, kao Sto sledi:

- Nivo 1 su ,nekorigovane kotirane cene na aktivnim trzi§tima za identicna sredstva ili obaveze
koje subjekat moze da postigne na dan odmeravanja.”

- Nivo 2 su ,ostali inputi koji ne spadaju u kotirane cene koje su obuhvacene nivoom 1, a koje
su primerene za sredstvo ili obavezu, bilo direktno ili indirektno .*

- Nivo 3 inputa su ,inputi koji nisu ocigledni za sredstvo ili obavezu".

Pri proceni vestak je uglavnom koristio “Pristup direktnog uporedivanja cena”, tj. komparativni metod
gde se komparacijom predmeta procene sa opremom istih ili slicnih karakteristika utvrduju
pretpostavljene trzisne vrednosti. Dobijene vrednosti su dalje korigovane u odnosu na karakteristike
predmetne opreme i na njihovo trenutno stanje. Sledom navedenog, u skladu sa hijerarhijom
informacija MSFi 13, pri proceni su kori$¢eni Nivo 2 i Nivo 3 informacija. Prilikom procene je koriséen
i troSkovni metod, kao korektivna metoda za odredivanje konacne vrednosti.

Osnovni parametri su utvrdeni na osnovu dostavljenih podataka koji blize odreduju predmetnu imovinu
i na osnovu neposrednog uvida u stanje predmetne opreme.



PROCENA VREDNOSTI

Procena vrednosti imovine izvrSena je na osnovu stanja predmeta procene koji je specificiran od
strane klijenta i dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Za procenu vrednosti predmetne
imovine, uzeti su u obzir sledeci faktori: ekonomski vek predmetne imovine; starost predmetne
imovine; stanje predmetne imovine; nacin odrzavanja i servisiranja i stanje na trzistu Srbije i Evrope.

Procena vrednosti opreme je izvrSena kori§éenjem nekih od navedenih komparativa.

53_'-1!1/_(291@!1 80931898filterld=6978802948

automat strug 400e

https://www kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/strug-
rvemajska/oglas/188601384filterld=826618036

strug prvomajska 3.500e
https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/strug-za-metal-
oerlikon/oglas/170241161 ?filterld=8266180363

univerzaini strug 2.000e

https://www. kupujemprodajem.com/industriiska-oprema/masine-metal/strug-za-obradu-metala-ada-potisje-
125/0glas/188873188 filterld=8489361921

strug potls;e Ada 3.000e

G530588: Pheri s GP6TP86T TG,
univerzalna gtodallca 3. 000e

mka/oglas/188619 55?f.l;gr|g¥§4_2_73125g3
stubna busilica 2.000e

bttps://www kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/apkant-presa-

2600m 1 2412fil

apkant presa 3.800e

https.//www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/mala-
r 1 ?filterld=6978802948

mala presa 2.500rsd

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-

metal/pr 1764 27filterld=6978802948

pneumatska presa 90e

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/presebr-1-500kg-sl2-pneumatska-2-t-

si3-rucnalt/oglas/177179123ilterld=6978802948

razne prese 150e, 800e i 1.200e

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/apkant-

presa/oglas/189330385filterld=8262817129

apkant presa 6.000e

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/apkant-presa-
2600mm/oglas/107336241 Hilterid=8430595153

apkant presa 3.800e
https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/stubna-busilica-
sarlah/oglas/186627176filterld=8489357352

stubna brusilica sarlah 800e




J/www. kupuje! ajem. alati-i-orudja/elek
busilica/oglas/165760684filterld=7127456794
stona stubna busilica 8.699rsd

g g S e
stubna bruslica tocilo 12.000rsd
nips: N kupujiemprodajiem.com/i
a Yail =

stubna busilica SARLAH 800e

(DS //WWW.KUpUjemprodajem
2i =

stona busilica 90e

dizalica 50e

novo/oalas/1693796497filterld=7125499786
tocilo 40e

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/aparat-za-varenje-
merkle/oglas/104364074?filterld=6978802948

ijska-oprema/masine-metal/tocilo-

aparat za varenje 400e
https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/makaze-za-lim-

fabricke/oglas/188653864 filterld=8268806899
makaze za lim 350e

h J//www. kupujem jem. i-i i
gvozdje/oglas/152957598filterld=8268806899
makaze za lim 300e
https://www.tehnomanija.rs/telefoni-smart-satovi-i-tableti/mobilni-telefoni/mobilni-telefoni-sa-
tastaturom/nokia-105-2023-crna-1199557

nokia 105 nova 3.700rsd
https://www.kupujemprodajem.com/alati-i-orudja/alati-za-zavarivanje-delovi-i-oprema/aparat-za-
zavarivanje-ekektrolucni-rade-koncar/oglas/161745327?filterld=8420014237

aparat za zavirivanje Rade Koncar 120e

https://www.ebay.com/itm/283989256078
ultra form holder 230usd

https://www.kupujemprodajem.com/industrijska-oprema/masine-metal/masina-za-secenje-metala-
opti-275n-pilana-543770/oaglas/174724223

testera OPTI S 275 345.000rsd
https://www.manelservice.com/en/ground-generating-sets/2460-genset-mg-5000-i-he-generator-5-
kva.html?srsltid=AfmBQopcdgZd450L OrOrOW13hcEVsK-XMChY4rCCIfORYLkBkVczNB_N

agregat za rasvetu 1.265e

https://machineryline.rs/-/aukcija/aqgreqgati-za-zavarivanje/ESAB/L AW-410-
26020614300448110700

aparat za zavarivanje aukcija 75e
https://tbws.co.uk/shop/fiac-airblok-152-bd-15-hp-screw-air-compressor/

kompresor FIAC 152 nov 6.400gbp

i-alat-ostalo/makaze-za-lim-

U nastavku je data tabela sa procenjenim vrednostima opreme.



Br Opis Datum Nabavna Neotpisana Procenjena
7 nabavke vrednost vrednost vrednost

AP00224 KLIMA UREDAJ 12 30.8.2017 23.873,18 0 5.000
AP0O0225 KLIMA UREDAJ 30.8.2017 23.873,18 0 5.000
AP00232 SAMSUNG SM.J530 30.6.2017 36.600 0 2.100
AP00233 NOKIA 105 15.9.2017 3.600 0 600
AP00234 NOKIA 105 15.9.2017 3.600 0 600
AP00236 NOKIA 105 15.9.2017 3.600 0 600
AP00237 NOKIA 105 15.9.2017 3.600 0 600
AP00251 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00252 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00253 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00254 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00255 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00256 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00257 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00258 Alatni orman OA - 2B 31.12.2021 13.422 8.054 8.000
AP00259 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00260 ALATNI ORMAH AO-18B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00261 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00262 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00263 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00264 ALATNI ORMAH AC-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00265 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00266 ALATNI ORMAH AO-1B 31.12.2021 6.279,24 3.767,24 4.000
AP00267 Radni sto MP1470/5/2 31.12.2021 18.145,44 10.885,44 9.000
AP00268 Radni sto MP1470/5/2 31.12.2021 18.145,44 10.885,44 9.000
AP00269 Radni sto MP1470/S/2 31.12.2021 18.145,44 10.885,44 9.000
AP00270 RADNISTO PM 1880 31.12.2021 61.046,74 36.626,74 32.000
AP00271 Bojler gorenje 16.3.2024 14.460,83 10.664,83 9.000
Zbir grupe 386.300 174.518 178.500

0S000004 filter pumpa fp tcp 125/25 13.2.2008 7.94374 5.297,74 5.000
0S000006 PALETAR GS/P25 17.4.2008 4,702,22 3.526,22 4.500
0S000008 APARAT KONCARD-3 15.5.2008 2.799,97 1.999,97 6.000
05000009 APARAT KONCAR D-3 15.5.2008 2.799,97 1.999,97 6.000
0S000010 APARAT KONCARD-3 30.5.2008 2.799,97 1.999,97 6.000
0S000017 ELEKTR.STUB.POLIR.MASINA 1.1.2007 6.683,25 5.013,25 5.000
0S000019 STOLARSKA TEZGA 1.1.2007 1.115,68 837,68 2.500
0S000020 STUBNA BRUSILICA 1.1.2007 4.499,87 3.499,87 5.000
0S0000217 ELEKTROBRUSILICA EVD-33/23KS 1.12.1964 1.322,86 1.028,86 6.000
03000023 TRENBLIC MAS.ZA SECENJE 1.1.2007 317701 2.471,01 6.000
05000026 EKSCENTER PRESA 1.1.2007 145.531,96 113.193,96 130.000
C5000030 VAGA GVOZDCNA STANDARD 1.12.1568 4.455,50 3.341,50 6.000
0S000031 VAZDUSNI CEKIC 1.1.2007 33.419,83 25.065,83 44,000
0S000042 TRANSFORMATOR 2MV-2501 1.1.2007 396.906,66 308.714,66 260.000
0S000044 METALNI ORMAR ZA CZ. 1.1.2001 677,87 507,87 4.000
0S000049 KANCELARIJSK] STOLOVI-9.kom. 1.1.2007 5.348,75 4.010,75 5.400
0S000059 EKSCENTAR PRESA 1.1.2007 133.682,90 100.262,90 160.000
08000064 UNIVERZALNA TOKARILICA 1.1.2007 46.789,91 35.091,91 88.000
0S000067 DIZEL VILJUSKAR 1.1.2007 171.561,82 128.671,82 160.000
0S000069 TRANSFORMATOR ZA TACK.VARENJE 1.1.2007 1.338,09 1.004,00 8.000
0S000071 BUSILICA STUBNA SB-23 2.kom. 1.1.2007 44.562,17 33.42217 46.000
0S000072  BRUSILICA STONA BS-250 -2 kom. 1.12.1974 17.825,59 13.369,59 24,000
0S000074 PRETVARAC ZA ELEKTR.ZAVARIV. 1.1.2007 1.115,68 837,68 8.000
0S000080 RAFOVIZA ALAT-3.kom. 1.1.2007 1.338.09 1.004,09 4.500
05000092 STROJ ZA TACK.ZAVARIVANJE 1.1.2007 4.010,67 3.008,67 8.000
0S000094 KOMBINOVANA STOL.MASINA 1.1.2007 12.343,83 8.815,83 18.000
0S000100 RADIJALNA BUSILICA 1.1.2007 57.928,65 43.446,65 84.000



Br. Opis Datum Nahavna Negtpisana Procenjena
nabavke vrednost vrednost vrednost

0sS000101  ABRIHTER 1.1.2007 12.343,83 8.815,83 21.000
0S000103 HIDRAULICNA APKANT PRESA+NOZ P 1.3.2006 179.916,77 134.936,77 360.000
0S000104 HIDRAULICNA APKANT PRESA+NOZ P 1.3.2006 148.168,66 111.126,66 360.000
0S000106 RUCNI TACK.APARAT ZA ZAVARIV. 1.1.2007 3.343 42 2.507,42 6.000
0S000107 BRUSILICA STONA BS-250 TOCILO 1.12.1976 3.811.21 2.859,21 4.500
0S000108 STUBNA BUSILICA 1.1.2007 37.043,51 28.811,51 35.000
0S000109 HIDRAULICNA APKANT PRESA 1.1.2007 158.764,10 123.486,10 360.000
0S000111  VERTIKALNA GLODALICA 1.1.2007 4524286 33.932,86 88.000
0S000113  BRUSILICA ZA RAVNO BRUSENJE 1.1.2007 58.212,78 45.278,78 65.000
0S000114 KRATKOHODNA RENDISALJKA 1.1.2007 50.275,66 39.103,66 80.000
0S000122 FOTELJE CRNE MALE KOZNE 9 KOM 1.1.2007 4.763,72 3.705,72 4.500
08000123 FOTELJE CRNE MALE KOZNE 9 KOM 1.1.2007 4.763,72 3.705,72 4.500
0S000146 STO KONFERENCIJSKI 1.1.2007 1.322,86 1.028,86 2.500
0S000147 STOKLUB 1.1.2007 79515 619,15 600
0S000150 APARAT ZA TACK.VARENJE 1.1.2007 4.763,72 3.705,72 6.000
0S0001517 STOKLUB 1.1.2007 925,28 719,28 600
03000154 MASINA ZA HLADNO OBLIK.LIMA 1.1.2007 84.673,47 65.859,47 110.000
08000155 STRUG UNIVERZALNI 1.1.2007 74.090,64 57.628,64 210.000
08000156 STRUG UNIVERZALNI VISOKOPROD. 1.1.2007 84.673,47 65.859,47 160.000
0S000162 STOLNA BUSILICA 1.1.2007 6.614,27 5.144,27 11.000
08000165 BAUSET OD 24.L. 1.1.2007 263,85 205,85 1.200
0S000166  STO PISACI-4.kom. 1.1.2007 377,01 2.471,0n 2.400
0S000167 KOMPRESOR 1.1.2007 396.906,66 308.714,66 310.000
0S000768 VRTLJIVE STOLICEKTITOR 13 KOM 1.1.2007 5.503,22 4.281,22 3.900
0S000169 UNIVERZALNA OSTRILICA ALATA 1.1.2007 23.814,97 18.522,97 21.000
0S000173 UREDJAJ ZA GSTRENJE GLODALA 1.1.2007 3.440,86 2.676,66 B.000
0S000174 METALNI ORMAN OH-10 1.1.2007 8.732,28 6.792,28 6.000
03000175 STRUG UDS 1.1.2007 15.846,41 15.436,41 120.000
0S000176 APARAT ZA TACK.VARENJE 1.1.2007 5.822,72 4.528,72 6.000
0S000177 MEHANICKE MAKAZC 1.1.2007 2.511,88 1.953,98 11.000
0S000178 APARAT ZA TACK.VARENJE 1.1.2007 5.291,42 4.115,42 6.000
0S000179 ISPRAVLJAC 1.1.2007 795,15 619,15 2.500
0S000180 VATROGASNI APARAT-2.kom. 1.1.2007 1.059 823 1.000
0S000181 VAGA SKALAR 1.1.2007 1.586,71 1.234.71 2.000
05000182  DIZEL VILJUSKAR 1.1.2007 22491401 174.938,01 180.000
0S000188 HIDRAULICNE MAKAZE 1.1.2007 142.886,25 111.136,25 160.000
0S000192 STO 1.1.2007 527,71 409,71 600
080007194 STO PISACI 1.1.2007 527,71 409,71 600
0S0007195 OKRETNI ABRAZ.CIRKULAR 1.1.2007 6.614,27 5.144,27 8.500
0S000198 STO PISACI 1.1.2007 527,71 409,71 600
0S000204 OKRETNIABRAZ.CIRKULAR 1.1.2007 7.409,42 5.763,42 8.500
0S000205 KOORD.MAS.ZA GAS.REZ. MINIKON 1.1.2007 277.835,38 216.099,38 360.000
0S000208 HIDRAULICNA APKANT PRESA 1.1.2007 164.055,52 127.601,52 360.000
0S000214 MASINA ZA NAREZIVANJE KLJUC. 1.1.2007 23.814,97 18.522,97 25.000
0S000216 PEC ELEKTRICNA 4.5KV 1.1.2007 2.118,01 1.648,01 4.500
0S000217  PISACA MASINA KOMFORT MD 1.1.2007 1.322,86 1.028,86 1.000
0S000221 STUBNA BUSILICA 1.1.2007 37.043,51 28.811,51 48.000
05000222 STUBNA BUSILICA 1.1.2007 37.043,51 28.811,51 48.000
08000225 MENGELE-7.kom. 1.1.2007 3.704,72 2.880,72 7.000
05000230 KALOLIFER-4.kom 1.1.2007 6.350,42 493842 12.000
05000235 MESALICA ZA BETON MB 130 L 1.5.1993 1.058,08 634,08 4.500
08000236 EL.PNEUM.CEKIC'HILTITE-240 1.7.1993 705,38 423,38 1.500
0S000237 PISACA MASINA BMS 1.7.1993 176,35 106,35 1.000
05000238 GREJALICA -VENTILATOR-2.kom. 1.4.1994 424 282 1.000
0S000243 BUSILICA 'BOSCH'GSB 500w 1.10.1994 1.058,20 706,2 1.500
08000245 JEDNOG.MOSNA DIZAL-KRAN 5T. 1.1.1995 362.929,47 302.46547 320.000
0S0002517 FRIZIDER HL-145 1.10.1995 1.164,80 8328 1.000
0S000256 RACUNSKA MASINA MASCO-3812-PD 1.3.1996 421,87 315,87 600



Br. Opis Datum Nahavna Neotpisana Procenjena
nabavke vrednost vrednost vrednost

0S000257 STUBNA BUSILICA SB-3 1.5.1996 28.220,54 21.164,54 45.000
08000259 MASINSKE MENGELE MTV-250 1.6.1996 705,51 529,51 1.100
0S000260 KVARCNA PEC 3X1000W 1.10.1996 100 34 800
0S000272 DETEKTOR METALADMO 10 1.11.1997 8819 6859 2.600
0S000277 FOTELJE DELFIN 10 KOM 1.9.1998 1.695,08 1.017,08 6.000
0S000290 MREZA ZA KOMPJUTERE 1.3.1999 848,01 0 rashod
0S000296 TELEFAX RICOH 120 1.12.1999 848 56,8 1.500
0S000297 PISTOLJ ZA FARBANJE NR95 JET/B 1.3.2000 635,67 453,67 1.000
0S000307 RUCNI VILJUSKAR PALETNI 2T GOS 1.6.2000 3.301,88 2.357,88 4.000
0S000303 PEC ZA KALJENJE 200X320X170 1.12.2000 8.142,48 6.106,48 16.000
0S000305 ELEKTRO KOTAOQ SOMBOR 1.2.2001 3.046,82 2.284,82 6.000
05000314 VILJUSKAR DV 1792.33.113S 1.10.2001 135.465,81 101.599,81 125.000
0S000319 KOLICA ZA BOCE-2.kom. 1.11.2001 1.355,74 1.017,74 1.000
0S000324 ALUMINIJUMSKE MERDEVINE 44116 1.12.2001 508,4 380,4 1.000
0S000327 MAGNETNO POSTOLJE ZA BUS.GMB32 1.4.2002 3.177,01 2.471,01 6.000
0S000328 FRIZIDER 1.5.2002 100 50 1.000
0S000333 VATROGASNI APARAT S-9A-2 kom. 1.8.2002 302,31 182,31 2.000
0S000335 ETALON ZA MERE GARNITURA 1.9.2002 1.059 823 2.500
0S000336 OPREMA KOTL.PARN.GREJANJA 1.10.2002 2.469.448,80 1.852.086,80 800.000
0S000340 APARAT ZA PRITISAK OMRON M1 1.3.2003 100 0 500
0S000341 ORMARI SA NADGRADNJOM | pol.2. 1.3.2003 1.472,54 1.104,54 1.000
0S000344 KANC.STO SA F.160X80X75 1.K. 1.4.2003 212,34 128,34 500
0S000349 KLIMA UREDJAJI FM 12400 HP3-2. 1.6.2003 2.116,15 1.270,15 4.000
(0S000350 TELEFON PANASONIK KX-T2375 1.8.2003 100 0 500
0S000351 STABIL.KLIPNI KOMPRESOR 150-11 1.12.2003 24.34295 14.604,95 13.000
(0S000352 ELKOMETER 456 FBI 1 BASICSAS 1.12.2003 2.380,67 1.428,67 4.000
0S000353 KLIMA UREDJAJ LG LSR126ABL 1.12.2003 2.380,67 1.428,67 4.000
(05000367 FOTOKGOP.APARAT CANON IR20764 1.3.2006 8.466,17 6.350,17 4.000
0S000372 KAN.STO-16.kom. 1.1.2007 12.700,84 9.878,84 8.000
08000373 ORM.NATKS.KOM.3 1.1.2007 1.586,71 1.234,71 3.000
0S000381 POS.TERMINAL 1.1.2007 1.059 823 1.000
0S000383 STAM.SKEN. 1.1.2007 100 50 1.000
0S000384 APAR.ESAB.MIG.3kom 1.1.2007 158.764,10 123.486,10 180.000
0S000388 MAS.CEMSA 1.1.2007 701.202,73 545.39473 850.000
0S000389 MAS.ZA ZAVARIVANJE VIJAKA 1.1.2007 21.169,27 16.465,27 2.500
0S000390 APAR.ZA ZAV. 1.1.2007 5.291,42 411542 11.000
0S000394 APARAT KONCAR D-4 30.6.2008 476231 3.810,31 11.000
0S000397 REGALIZA SKLADISTE 31.7.2008 14.286,94 11.428,94 35.000
0S000398 REGALI ZA SKLADISTE SIROVINA 31.7.2008 22.22413 17.780,13 65.000
0S000399 KABINA ZA FARBANJE 28.8.2008 §39.750,52 431.800,52 400.000
08000407  PRIZMA 12x15mm+1x235mm 28.2.2014 4.938,72 4.040,72 4.000
0S000402 APARAT LAW 410 5.12.2008 2222413 17.780,13 13.000
08000404  Sporet elektriéni E-4 1.1.2007 100 50 2.000
0S000405 Oprema restorana 1.1.2007 357.217,43 27784343 420.000
0S000406 Oprema za video nadzor 1.11.2008 50.801,62 40.641,62 35.000
0S000408 AGREGAT ZA RASV.MG 5000-HE 17.2.2009 16.668,20 13.638,20 33.000
0S000409 TESTERA optis 275g 27.5.2009 37.044,04 30.310,04 51.000
0S000415 KAPIJA | OGRADA 28.11.2012 42.339,57 0 rashod
0S000419 MASINA ZA PAKOVANJE 31.8.2009 481.568,87 394.018,87 360.000
0S000420 MESALICA M-250 24.8.2010 10.586,63 8.822,63 10.500
0S000427 PALETE ZA BUNTOVE LIMA 1k 28.9.2010 5.291,24 3.779,24 6.000
0S000422 SPOLJNA OGRADA za sekund.sirov 31.3.201 16.932,33 12.698,33 18.000
08000423 ADAPTER ZA ALAT ZA 1ZVLACENJE 28.2.2013 2.822,06 2.116,06 4.000
0S000424 PREGRADNA OGRADA u hali | 31.3.201 11.288,21 8.466,21 10.000
085000425 PASS ALAT ZA PROBIJANJE R01134 20.11.2012 28.224,49 21.952,49 20.000
08000426 PASS ALAT ZA PROBIJANJE R0O1134 20.11.2012 14.114,04 10.978,04 10.000
0S000427 KALORIFER MIRAGE 35 25.1.2013 1.058,08 634,08 3.500
0S000428 ROUTER CISCO 2801 31.8.2013 3.174,23 1.904,23 500
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Br. Opis Datum Mahavna Neotpisana Procenjena
nabavke vrednost vrednost vrednost
0S000429 LAPTOP DELL INSPIRION 3521 12.2.2014 100 0 3.000
08000430 RACUNAR 31.12.2014 1.692,41 1.12841 2.500
0S000431 RACUNAR 31.12.2014 1.692,41 1.128,41 2.500
0S000432 RACUNAR 31.12.2014 1.69241 1.12841 2.500
0S000433 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.41041 2.500
08000434 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.41041 2.500
0S000435 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.410,41 2.500
0S000436 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.41041 2.500
0S000437 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.410,41 2.500
0S000438 RACUNAR SA RACUNARSKOM OPREMOM 31.12.2014 211641 1.41041 2.500
0S000444 ULTRA FORM FX B STATION 28.9.2015 9.520,64 6.800,64 12.500
0S000455 A comp.Samurai A68/AMD A4-4000 2992016 3.023,07 1.813,07 3.000
0S000456 A-Comp Samurai A68/AMD A4-4000 29.9.2016 1.511,50 907,5 3.000
Zbir grupe 9.186.452 7.053.904 8.724.500
Ukupno  9.572.752 7.228.422 8.903.000
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3. ZAKLJUCAK

Angazovani smo od strane Klijenta, ZIMPA AD UB, MB 07098561, za procenu vrednosti predmetne
cpreme za potrebe vlasnika i za potrebe procene vrednosti kapitala.

Na osnovu zahteva Klijenta, izvrsili smo odgovarajuca istrazivanja trzista, primenili adekvatne metode
procene i doneli zakljucak o vrednosti.

Na osnovu informacija i pretpostavki iznetih u ovom lzvestaju procene, misljenja smo da fer vrednost
predmeta procene na dan procene 02.03.2026. iznosi:

8.903.000 RSD

(osammilionadevetstotrihiljade dinara)

Iskazana vrednost imovine je bez chratunatog porez na dedatnu vrednost (PDV).

Vrednosti postignute u realnoj transakciji izmedu ravnopravnih, dobro obavestenih strana koje
nastupaju bez prinude, moZe se razlikovati od procenjene vrednosti. Prvi razlog za to je, pogled kupca
na prinose koji se mogu ostvariti koriS¢enjem predmetne imovine, a drugi je motivisanost i
pregovaracka pozicija svake suceljene strane.

Procenjena vrednost ne obuhvata prinos od koriSéenja sredstva odnosno prinosnu vrednost,
eksploatacione ili bilo kakve druge dozvole.

Procenitelj nije utvrdivao vlasnistvo nad predmetnom imovinom.

Za verodostojnost i taénost procenitelju prezentiranih podataka i dokumentacije odgovoran je
narucilac lzvestaja i vlasnik opreme.

U Beogradu, 02.03.2026. godine

/? gﬁiros v Lazovic
L{_, Sl L 0 M
Sudski vest asinske struke
W Pe ‘.“IER Nazoewh
H1 il WSS .
"““’li.,.’{ 4 8‘::,.'%\:{ ‘
: ’: “\...‘-dt' }‘ ‘:‘_\;.: tl "‘ “\F

Boarnsg

12



PRILOG | - FOTOGRAFIJE OPREME

13



14



15



—
N

TR
: g

16



17



WM

PRILOG Il - OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

Osim u slucaju dobijanja drugacijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvrSili vodeéi se dole navedenim
pretpostavkama i ograni¢avajucim uslovima:

Izvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za Klijenta navedenog u izvestaju. S tim u vezi,
on se moze koristiti iskljucivo od strane Klijenta za koga je sacinjen i iskljucivo za potrebe koje su naznacene
u izvestaju, osim u slucaju kada se za suprotno dobije pisano odobrenje procenitelja. Procenitelj ne snosi
odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat koriScenja izvestaja od strane drugog lica i protivno svrsi
koja je u izvestaju navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, iii opisivanje u bilo kom dokumentu ili usimeno prezentovanje trecoj
strani sadrzaja ovog izvestaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost procenitelja;

Izvestaj o proceni vrednosti se moze prezentovati iskljucivo i samo u svojoj celosti;

lzvestaj o proceni vrednosti je pripremljen pod pretpostavkom da su dobijene informacije, koje se ticu
predmeta procene, potpune i istinite, pa s tim u vezi ne snosimo odgovornast za njihovu validnost;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta tumacimo, te
je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju iskljucena i preporuka je da se vlasnicki dokumenti pregledaju
od strane pravnog savetnika. Procena se vrsi pod pretpostavkom da analiza vlasnicke dokumentacije nece
dovesti do naknadnog otkrivanja prava trecih lica koja mogu uticati na fer vrednost, kao i da ta dokumenta
ne sadrze bilo kakve neuobicajene zaklju¢ke. Ne¢emo pribavljati dokumentaciju od nadleznih institucija bez
prethodnog dogovora sa Klijentom;

Iinformacije koje se odnose na komparative, cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog razloga polazimo
od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tacne. Vizueina identifikacija komprativa se
ne sprovodi;

Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizlozeni ili
nepristupacéni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢ée biti sprovedena na osnovu nasih
pretpostavki, koje ne moraju da budu taéne i za koje ne snosimo odgovornost;

U siucaju da na terenu nije moguce sa sigurnoscu utvrditi podudarnost predmeta procene po zahtevu Kiijenta
i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu éemo izvrsiti shodno tvrdnji
Klijenta da se radi o predmetu ¢iju vizuelnu identifikaciju vrsimo. Za bilo kakve nedoslednosti i primljene
netacne informacije, ne snosimo odgovornost;

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija i drugih karakteristika predmeta procene, ve¢ su ove
informacije dostavliene od Klijenta ili preuzete iz odgovarajuce dokumentacije i pretpostavljene kao tacne i
obrac¢unate u skladu sa mermom praksom lokalnog trzista;

Prilikom utvrdivanja vrednosti uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne inspekcije. Nase
misljenje o stanju predmeta procene izneto u izvestaju se ograni¢ava na karakteristike koje se mogu vizuelno
opaziti. U tom smislu ne odgovaramo za ostale eventualne nedostatke koje treba da ustanovi relevantno
struéno lice pregledom predmeta procene. Nasa preporuka je da u cilju $to preciznije procene, najpre
ovlasceno lice izvrsi pregled predmeta procene, kako bi se ustanovili eventualni nedostaci koji se ne mogu
vizuelno opaziti. Nas izvestaj se ne sme koristiti ili uzimati u obzir kao garant ili misljenje o stanju predmeta
procene, niti se takvo misljenje nagovestava;

izvestaj o proceni validan je na dan koji je u izvestaju naveden kao datum procene,

Nase misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim uslovima. S obzirom na to da je trziste kategorija koja
je podloZna stalnim promenama usled razlicitih drustvenih, politickih i ekonomskih deSavanja, nage misljenje
o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu napred navedenog;

Fer vrednost treba da bude cena dobijena pri prodaji imovine na dan odmeravanja. U MSFI 13 se izricito
navodi da bi to trebalo da bude ,izlazna cena®, odnosno neto cena koju ¢e dobiti prodavac, a ne bruto cena
koju ce platiti kupac. Troskovi transakcije stoga nisu ukljuceni u fer vrednost. Procenjena fer vrednost ne
obuhvata dodatne troSkove koji mogu biti povezani sa prodajom ili kupovinom, kao $to su porez na prenos
apsolutinih prava, troskovi oglasavanja, agencijska provizija i sl;
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® Procenitei] nema obavezu da aZurira izveStaj iz bilo kog razioga iii nastaie situacije koja se desiia nakon
datuma kaji je u izvestaju naveden kao datum procene.
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